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1.- AGENTES

1.1. Promotor

Se realiza el presente estudio por encargo del CLUB de GOLF SALDANA de BURGOS
S.L., propietario de los terrenos del Plan Parcial del Sector de SUNC deportivo y residencial
GOLF SALDANA de BURGOS, con domicilio a efectos de comunicaciones en la Avda. del Cid 4
12 C 09005 de Burgos, con C.I.F. B-09472507. Actua en representacion D. Félix Adrian Diez,
con NIF 13077704-L, como Administrador unico de Golf Saldaiia S.L., y domicilio a los efectos
en la Avda. del Cid n24 12 Cy C.P.09005 de Burgos.

1.2. Arquitecto

Redacta el presente Proyecto D. Arturo Gonzalez de la Fuente, arquitecto colegiado
por el COACYLE con el n2 2715 y domicilio en Avda. del Cid 4 12-C., 09005 de Burgos y NIF
13143651-W, perteneciente a Adrian Arquitectos S.L.P., adscrita al Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla y ledn Este, demarcacidon de Burgos, con el nimero 90023, con CIF B-
09296237 y domicilio en Avda. del Cid 4 12-C., 09005 de Burgos.

2.- OBJETO DE LA MEMORIA Y JUSTIFICACION DE SU MODIFICACION

2.1. El presente Proyecto Bésico Modificado cumple dos objetivos:

a) La legalizacion urbanistica del campo de golf de Saldafia existente sobre la
parcela EQ-4 del Sector Golf Saldafia y de las construcciones auxiliares provisionales
existentes en el mismo, que consisten en sendas casetas de aseos ubicados en el recorrido
del campo, en concreto, junto a los hoyos 42 y 142 para uso de los jugadores; el primero de
los cuales aloja un cuarto de bombas para el riego del campo y un centro de transformacion
y, finalmente, una construccion provisional destinada a naves de mantenimiento para
guardar la maquinaria y el acopio de materiales para el cuidado y reparaciéon de la
instalacion deportiva.
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a) Y por otro, solicitar la oportuna autorizacion para dos instalaciones
provisionales, también accesorias y/o auxiliares del campo de golf, destinadas a tienda,
vestuario, cafeteria y oficina, un cuarto de palos y un almacén de carros eléctricos.
Actualmente, dichas instalaciones se encontrarian instaladas en la parcela PR_77 del Sector,
y por su tipo de uso (equipamiento deportivo) incompatible con la ordenacion detallada,
serian trasladadas y reubicadas dentro de la propia parcela EQ-4 (el campo de golf), en dos
emplazamientos separados por razén de funcionalidad y de las condiciones de la orografia
del terreno. Se trata de unas construcciones temporales para que las obras de implantacién
tengan el minimo impacto. Los vestuarios y la caseta de recepcién-administracion se
colocaran en las proximidades de la zona de aparcamiento para facilitar la llegada de los
jugadores y su salida al terminar el juego. El cuarto de palos y la caseta de los buggies en
cambio, se ubican en la zona central del campo en el cruce de los dos recorridos de nueve
hoyos de los que consta la instalacidn deportiva. En el caso de las naves de mantenimiento y
silos se ha pretendido minimizar su impacto y visibilidad, mediante su integracion con el
terreno al estar semienterradas.

Por tanto, tanto el campo de golf como sus construcciones accesorias, se enclavan y
enclavarian en la parcela EQ-4 del Sector Golf Saldafia de Burgos, con referencia catastral
3407224VM4830N0000TU, e inscrita en el Registro de la Propiedad n2 2 de Burgos, finca de
Saldana de Burgos n? 2134, clasificada como suelo urbano no consolidado con ordenacién
detallada, con uso dotacional deportivo, establecida por el Plan Parcial del Sector asumida
posteriormente por las Normas Urbanisticas Municipales de Saldafia vigentes.

Sin embargo, no estan aprobadas las determinaciones sobre reparcelacion del
referido sector. Ello habilita al propietario al uso provisional del terreno conforme con lo
establecido en el art. 19 LUCYL y 347 RUCYL previa autorizacion del art. 313 RUCYL. Al estar
alguna de las edificaciones sujetas al régimen de licencia urbanistica para la restauracion de
la legalidad se seguira lo establecido en el articulo 343.3 b) del RUCYL: “actos concluidos sin
licencia urbanistica”, considerando que estas son compatibles con el planeamiento vigente,
al igual que para las construcciones accesorias al campo, de nueva instalacién por traslado
de las existentes.
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El presente proyecto modifica al previamente presentado con el mismo objetivo en
febrero de 2008. Tras la exposicidn publica, a la vista de las alegaciones presentadas frente
al mismo y conforme al principio de oportunidad, se ha tenido por conveniente
complementar y modificar el inicialmente presentado, en lo que a incluir el propio campo de
golf se refiere en el mismo proyecto y también eliminar las construcciones accesorias
existentes en la PR_77 que eran incompatibles con la ordenacién detallada, trasladandolas
de forma provisional a la parcela EQ-4, de forma que sean plenamente compatibles con la
ordenacion detallada de la misma, tanto en lo que a uso se refiere (equipamiento deportivo)
como en alineaciones y condiciones del referido uso.

La retirada de la construccién (casa-club) que existia sobre la PR-77 motiva de igual
modo la retirada de la alambrada que rodeaba y delimitaba dicha edificacién, de forma que
no se produce invasién alguna de terreno destinado a viales o espacios libres previstos en la
ordenacion detallada del Plan Parcial Golf Saldaiia, y, del mismo modo, hace innecesario
cualquier tipo de acceso a la misma a restituirse a suelo sin edificar y sin uso.

Este Proyecto Bdsico Modificado se compone, en virtud de lo establecido en el
articulo 293 del RUCYL de tres elementos: memoria justificativa, valoracién econdmica de las
construcciones y planos, que establezcan su ubicacion y definan suficientemente estas
construcciones.

3.- ANTECEDENTES URBANISTICOS QUE AFECTAN A LA PARCELA Y SITUACION ACTUAL.

La solicitud del uso provisional para campo de golf e instalaciones en la parcela EQ-4
del Sector Golf Saldafa, se justifica en los antecedentes urbanisticos del Sector y en la
situacion actual que presenta el mismo: un suelo urbano no consolidado, con el campo de
golf ejecutado en la parcela EQ-4 en base a un proyecto de urbanizacion aprobado en su dia
y la anulacidn judicial del proyecto de actuacion con las determinaciones completas sobre
reparcelacion.

El campo de golf se construyé entre los afios 2005 a 2008 en ejecucion del proyecto
de urbanizacién del Sector Golf Saldafia, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de
Saldana de Burgos el 24 de mayo de 2005 junto con el de actuacion y reparcelaciéon de la
misma fecha. Tales proyectos se tramitaron y aprobaron bajo la cobertura del Plan Parcial
del Sector Golf Saldana, aprobado el 6 de mayo de 2005 y éste a su vez bajo la cobertura de
la Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales de Saldafia, aprobadas
definitivamente el 3 de diciembre de 2002. Finalizadas las obras del campo de golf, comenzé
su actividad en el afio 2008 con la solicitud de licencia ambiental. Al mismo tiempo, se
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realizaron cuatro construcciones accesorias al mismo para con lo minimo, poder hacer uso
provisional del campo, consistentes en:

1. Casa club situada en la PR_77, construccién que se retira para trasladarla a la propia
parcela EQ-4.

2. Silos y naves de mantenimiento, situada en parcela EQ-4 (dotacional deportivo).

3. Caseta de bombeo, transformador y aseos, situada en parcela EQ-4 (dotacional
deportivo).

4. Aseos en las proximidades del hoyo n? 4, situada en parcela EQ-4 (dotacional
deportivo).

Tras la ejecucion del campo y sus construcciones, y ya con el campo en
funcionamiento, la Modificacidn Puntual de las NNSS fue anulada por STS de 25 de marzo de
2010—recurso n? 1385/2006 (EDJ 2010/102681)— que confirmé y desestimd el recurso de
casacion interpuesto frente a la STSJ de Castilla y Ledn, Sede Burgos, n2 35/2006 de 20 de
enero que declaraba en primera instancia su nulidad; lo cual dejé sin cobertura juridica, a
tenor de su relacidn jerarquica, a los instrumentos de planeamiento de desarrollo y gestion
referidos (plan parcial, proyecto de actuacién y urbanizacién de 2004 y 2005,
respectivamente) en virtud de los cuales se llevd a cabo la ejecucion del sector y del campo
de golf en la parcela EQ-4.

Precisamente, estos son los antecedentes que constan en el Acuerdo de la Comisién
Territorial de Urbanismo de Castilla y Ledn, de 28 de abril de 2011 por la que se aprobaron
definitivamente la Revision de las NNUUMM de Saldafia (BOCYL n2 126, 30-06-2011):

(...) Segundo.- El andlisis del presente expediente debe abarcar dos
aspectos: 1) si es correcta la clasificacion de suelo que se contiene en estas
Normas Urbanisticas Municipales, a la vista de la documentacién obrante en el
expediente y del informe emitido por el Director General de Urbanismo el dia 31
de marzo de 2011 y 2) si la documentacidn remitida por el Ayuntamiento con
posterioridad a la Ponencia Técnica de 14 de febrero de 2011 subsana los
defectos sefialados en el informe de dicha Ponencia Técnica.

1) Clasificacion del Suelo.

El municipio de Saldafna de Burgos regula su régimen urbanistico
mediante unas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas
definitivamente el dia 2 de noviembre de 1999.

Con fecha 3 de diciembre de 2002 la Comisién Territorial de Urbanismo
aprobdé una Modificacion Puntual de dichas Normas Subsidiarias al objeto de
reclasificar a suelo urbanizable una superficie de 152,50 Ha. de suelo no
urbanizable, con destino deportivo y residencial (Expte. 89/01w).

La ordenacién detallada de esta superficie fue establecida mediante Plan
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Parcial, aprobado definitivamente por la Comisidn Territorial de Urbanismo en
fecha 6 de mayo de 2004 (Expte. 144/03w).

Por su parte, los Proyectos de Actuacidon y Urbanizacién fueron
aprobados por el Ayuntamiento de Saldafia de Burgos por acuerdo de 24 de
mayo de 2005.

El documento de Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias fue
impugnado, primero en alzada y después ante la jurisdiccién contencioso-
administrativa, recayendo Sentencia de 20 de enero de 2006 del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Ledn, que declara la nulidad de dicha
modificacién. Sentencia que fue recurrida en casacién, habiendo dictado el
Tribunal Supremo Sentencia de 25 de marzo de 2010, que confirma la misma. La
citada Sentencia de 20 de enero de 2006 declaré la nulidad de la Modificacidn
Puntual que posibilitaba la reclasificacion del ambito de suelo rdstico a suelo
urbanizable. EI motivo que determind esta declaracion de nulidad fue la
inadecuacién del procedimiento seguido al efecto, puesto que el cambio
propuesto debid tramitarse a través del procedimiento de Revision de las
Normas Urbanisticas Municipales y no a través de una mera Modificacion
Puntual del planeamiento municipal. También sefialaba esta Sentencia que no
resultaba correcto reclasificar como urbanizable suelo no urbanizable con
proteccién paisajistica.

Por tanto, el procedimiento a través del cual debia tramitarse la
reclasificacion pretendida es el de Revisiéon de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento municipal. Revisién de Normas que se ha llevado a efecto por el
Ayuntamiento y que es el documento que ahora se analiza.

Paralelamente al procedimiento judicial se habrian llevado a cabo
actuaciones de urbanizacién en funcién del Plan Parcial aprobado en su dia y de
los subsiguientes Proyectos de Actuacién y de Urbanizacion. Asi, en el Apartado
3.2 de la Memoria Vinculante se recoge que «...la transformacion del suelo
urbanizable operada en ejecucion del Plan Parcial aprobado por la Comision
Territorial de Burgos en fecha 6 de mayo de 2004, no ha llegado a culminar en el
cambio de clasificacion a suelo urbano consolidado, que se produce con la
recepcion de la urbanizacion por parte del Ayuntamiento, debido a una sentencia
judicial que anula el planeamiento general. Sin embargo, en ejecucion del
planeamiento legalmente aprobado, se han realizado unas obras de
urbanizacién que han implantado las dotaciones urbanisticas precisas para que
los terrenos adquieran la condicion de urbanos».

Por tanto, la urbanizacion fisica del Sector se llevd a cabo durante la contienda
judicial y la Revision de las Normas Urbanisticas reclasificd el Sector como suelo urbano no
consolidado, asumiendo integramente las determinaciones del Plan Parcial del Sector Golf
Saldafia 2004 que habia quedado sin cobertura por la nulidad judicial de la modificacién
puntual.
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(...) Asi pues nos encontrariamos con que la clasificacidon de suelo contenida
en las Normas Urbanisticas Municipales de Saldafia de Burgos seria correcta, puesto
que en el suelo ocupado por el Sector Golf Saldafia se habrian llevado a cabo
actuaciones de urbanizacién que le han dotado de los servicios urbanos necesarios,
exigidos en el Art. 23 del Reglamento de Urbanismo: «... deben clasificarse como suelo
urbano los terrenos integrados de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y
servicios de un nucleo de poblacion, y que por tanto cuenten con acceso publico
integrado en la malla urbana, y servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica.». Ello, en aplicacién del principio que la Jurisprudencia
ha denominado «la fuerza normativa de lo factico», segun el cual la realidad fisica se
impone a la Administracion.(...)”

(...) Por parte de los representantes municipales -alcaldesa y redactor del
documento- se manifiesta que la ordenacién detallada que contienen estas normas es
la que ya fue establecida por el Plan Parcial citado. Que esta circunstancia no hace otra
cosa sino recoger la realidad existente: la urbanizacion existente se ha llevado a cabo
con arreglo a la ordenacidén contenida en dicho Plan Parcial.(...).

En el afio 2015 la Junta de Compensacién Golf Saldafia, volvié a tramitar un nuevo
proyecto de actuacién para regularizar la situacion del sector que, aprobado definitivamente
en fecha 10 de diciembre de 2015 por el Ayuntamiento de Saldafia fue anulado por el
Juzgado de lo Contencioso n2 2 de Burgos por falta de expropiacién previa de propietarios
adheridos y falta de constitucion formal de la garantia de urbanizacién; resolucién
confirmada por STSJ de Castilla y Ledn, Sede Burgos de 9 de marzo de 2018. Por ello el
Sector Golf Saldafia no tiene aprobadas sus determinaciones completas sobre reparcelacion.

Por tanto, hasta que por la Junta de Compensacidon se tramite nuevamente el
correspondiente proyecto de actuacién, se ultime la urbanizacion y haga entrega de la
misma a la Administracion local y se puedan solicitar las licencias definitivas, la situacion
actual y precedente del Sector justifica la autorizacién de uso provisional en suelo urbano no
consolidado con ordenacién detallada, previsto en el art. 19 LCYL y 47 de su Reglamento:

a) En cuanto a los servicios urbanos con los que cuenta el sector y mas
concretamente, la parcela EQ-4, al haberse realizado trabajos de urbanizacidn,
ésta dispone de captaciones independientes para el abastecimiento de agua
potable. Cuenta con saneamiento con sistema separativo conectado a las redes
municipales. Parte de los vertidos se emplean en el riego de las zonas verdes.
Dispone de redes de energia eléctrica, con transformadores propios,
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b)

telecomunicaciones, gas, alumbrado publico y sus conexiones necesarias. Todo
ello realizado como urbanizacion del sector.

A los efectos de compatibilidad de las edificaciones y construcciones con la
ordenacion detallada del sector, se incide en que todas ellas se encontrarian
dentro de la parcela EQ-4, con uso dotacional deportivo, eliminando la casa club
gue radicaba en la parcela PR_77 y su cerramiento. Todas ellas respetan el uso,
alineaciones y condiciones de edificacidon establecidas para dicho suelo y ostentan
un caracter provisional, hasta que se proceda al desarrollo del Sector, dado que
se refiere a construcciones de una escasa entidad constructiva y sin cimentacién
de facil retirada.

En el ambito del Sector, serdn de aplicacién con caracter general el Texto de
las Normas Urbanisticas de Planeamiento del Término Municipal de Saldana de
Burgos, y en su caso las Ordenanzas Municipales, en todo lo no regulado por las
presentes Ordenanzas Reguladoras. El régimen de compatibilidad entre los usos
pormenorizados dentro de la Ordenacién Detallada, sera el establecido por el
Texto de las Normas Urbanisticas de Planeamiento Municipal.

Los principales pardmetros urbanisticos del Sector son:

Superficie del ambito: 1.510.249,14 m2.

Edificabilidad maxima (m2/Ha): 1.145,25 m2.

Uso predominante: Residencial

Usos prohibidos: Industrial

Usos compatibles: Servicios de uso comercial y servicios de equipamiento
dotacional.

Los principales pardmetros urbanisticos de la parcela EQ-4, que alberga el uso del

campo de golf, son:

Superficie del dmbito: 685.100,46 m2.

Edificabilidad maxima: 2.700 m2.

Uso predominante: Deportivo y todos los vinculados
Usos prohibidos: todos los demas

4.- SOLUCION ADOPTADA
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A continuacién, describiremos brevemente las construcciones e instalaciones objeto
de la presente memoria valorada:

1. Campo de golf.

Ubicado a seis kildmetros de Burgos junto a la Nacional |, Saldafia Golf, trazado por
Pepe Gancedo y disefiado finalmente por Laureano Némen, representa un atractivo desafio
para los amantes del golf. (Se acompafia el presente proyecto de un plano del campo 00.5).

Las 69 hectareas de la finca permiten el uso de todos los palos de golf a lo largo de un
recorrido de 18 hoyos en el que figuran 5 pares 3, 5 pares 5 y 8 pares 4. Acompafando a los
hoyos, 9 lagos y un arroyo que discurre por 5 hoyos, completan la belleza natural del campo.

El proyecto se completa con cancha de practicas y putting green.

Saldafia Golf ha sido construido cumpliendo las normas de calidad y medidas
marcadas por las normas USGA americanas. Como lo demuestran la red de drenajes de 15
km que permite una continua reutilizacién del agua de lluvia y riego. En las calles y tees del
recorrido se han incorporado una capa de 10 cm de arena que facilitan las condiciones de
juego y de drenaje del agua excedente. En greenes cuenta con gravas y arenas siliceas de
gran pureza y se emplearon zeolitas en sustitucién de materia organica. En los 98 bunker
existentes se han incorporado |ldminas de separacidén entre gravas y arena para impedir
contaminacién en las arenas y permitir el drenaje de las aguas.

Se ha respetado el escaso arbolado que existia en la zona (roble, espino albar, frenos
y sauces), se han plantado miles de sabinas, encinas y robles procedentes de Lerma y se han
incorporado otros grandes ejemplares procedentes de viveros de encina, pino pifonero,
alisos, ejemplares varios de rosdaceas....

Los movimientos de tierras se han desplazado y compensado unos 500.000 m3 vy se
han moldeado unos 700.000 m2.

En sus instalaciones se realizan actividades relacionadas exclusivamente con el
deporte de golf.

Los lagos sirven de reserva de agua ya que recogen el agua de lluvia y la de los
acuiferos superficiales. Para la perfecta optimizacién de los recursos hidricos se cuenta con
un sofisticado sistema de riego que analiza constantemente los parametros de humedad,
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pluviometria y radiacion permitiendo calcular el riego necesario. Dicho sistema junto con la
red de drenajes y la recirculacién de los lagos que recogen el caudal excedentario,
componen un sistema éptimo para la gestién adecuada del agua.

Desde su apertura para la practica del juego se han venido realizando las labores de
conservaciéon y mantenimiento necesarias; trabajos que a fecha de hoy se contintan
ejecutando, aun cuando se ha cesado temporalmente la practica deportiva por cierre
cautelar a expensas de obtencidon de la presente autorizacidn, para preservar en buen
estado la instalacién.

Dado que carece de cualquier tipo de edificacion, en caso de modificarse la
ordenacion detallada, supondria su rapida y facil transformacién de dicho suelo.

2. Casa-club.

La casa-club provisional existente, que ocupaba la parcela PR_77 se traslada a la
parcela EQ-4 y se fragmenta en dos piezas independientes con usos claramente
diferenciados:

La primera la componen dos de las casetas prefabricadas de panel de chapa
de acero, en concreto el mdédulo correspondiente a los vestuarios y aseos de
jugadores, y la caseta de recepcidon-administracién en la que se destina un
pequeio espacio dedicado a ubicar unas maquinas de “vending”, un
autoservicio de bebidas frias y calientes y/o dispensadores de aperitivos u
otra clase de alimentos envasados. Se disponen perpendicularmente entre si,
ligeramente desplazadas, para liberar el ventanal del lado corto de la caseta
de recepcidon administracién, que permita el control desde el mostrador de la
llegada de los jugadores como de las puertas de acceso a los vestuarios. Se
disponen en la salida del tinel que comunica el campo de golf con la cancha
de practicas, por la proximidad con el aparcamiento existente entre ambas
zonas, lugar de llegada y partida de los jugadores.

- Las otras dos casetas que se desplazan y se aprovechan son las dedicadas a
cuarto de palos, almacén para la guarda del material deportivo de los socios
del club. Es de planta rectangular y cubierta a un agua. Paralelamente a esta
se coloca el blogue dedicado al aparcamiento de los carros eléctrico o
buggies, tiene planta rectangular y cubierta a dos aguas. Su emplazamiento se
sitia en el cuello de botella que existe entre los dos recorridos de nueve
hoyos cada uno, coincidiendo con el inicio y la finalizacién de ambos, lo que
favorece su utilizacion al inicio y la conclusién de ambos recorridos.
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Todas las casetas constan de una sola planta y se apoyan sobre losa de hormigdén y
carecen de cimentacion propia, por lo que la reversibilidad de la intervenciéon se garantizaria
con el desmontaje de estas construcciones y la demolicién de la solera sobre la que se
asientan.

Disponen de suministro de agua, electricidad y telefonia y de red de evacuacion de
aguas entroncada con la red municipal. Su uso seria provisional hasta que pueda en su
momento ejecutarse la casa club definitiva que acogeria todos los usos anteriormente
descritos, procediéndose en ese momento a su desmonte.

3. Silos y naves de mantenimiento.

En el extremo oeste de la cancha de practicas se ubica una construccidon que tiene
como cometido el aparcamiento de la maquinaria y el almacenamiento de los materiales,
aperos etc. empleados en las labores de conservacidon y mantenimiento del campo de golf.
Se trata de un edificio con forma de “L” cuyo perimetro exterior lo constituyen sendos
muros de hormigdén armado que a su vez sirven de muros de contencién del terreno,
aprovechdndose la topografia del terreno para reducir su impacto visual. Se trata de una
construccion meramente funcional, mono-material en la que la estructura y la construccion
son una misma cosa, al servicio de un uso provisional y puntual de mantenimiento del
campo de golf.

4., Caseta de bombeo, transformador v aseos.

A lo largo del recorrido del campo se han dispuesto dos aseos para el uso provisional
de los jugadores. En uno de los casos se ha aprovechado esta pequefia construccion para
albergar un centro de transformacién al mismo nivel de los aseos, y un cuarto de bombeo
bajo el conjunto. Se ha tratado de reducir el impacto del volumen al ubicarlo en un desnivel
del terreno que oculta el nivel inferior donde se encuentra el cuarto de bombeo.
Constructivamente, se conforma en su planta inferior mediante muros de hormigén armado,
sobre una cimentacién de zapatas corridas y una solera de hormigén. A partir de los zunchos
de coronacion de los muros se colocan unos pilares de perfiles laminados de acero que
soportan unas vigas HEB200 sobre las que se apoya una losa alveolar “Urfi”, con una
cubierta de chapa de cobre. El cerramiento de las fachadas del nivel superior consta de dos
hojas con la inclusion de una capa de 5 cm de aislamiento entre ambas. La exterior se
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compone de bloques de hormigdn y la interior mediante una fabrica a tabicon de ladrillo
ceramico, revestida con un alicatado de gres.

5. Aseos.

En las proximidades del hoyo n? 4 se ha dispuesto provisionalmente una caseta de
aseos que constructivamente se resuelve de modo similar al nivel superior de la edificacidon
anteriormente descrita, con la Unica diferencia de que se ejecuta un muro en forma de “U”
para la contencidn del terreno de hormigén armado que conforma un espacio previo de
acceso a los aseos. Esta estrategia obedece a la intencion de reducir la presencia y visibilidad
de este elemento que se encuentra semienterrado.
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5.- SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS

ESTANCIA

1. Campo de golf

SUPERFICIE UTIL

684.393,27

*707,19 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA CERRADA

*La superficie construida cerrada del campo de golf se corresponde con la suma de las superficies cerradas de las
construcciones que se ubican en él y que a continuacion se detallan. Mientras que la superficie util seria la de toda la
parcela, excluidos los metros cuadrados de dichas edificaciones.

2. Casa-club

Recepcion-zona “"vending “ 27,49

Despacho 13,44

Control 14,40

Vestibulo 4,92

Vestuario M. 14,57

Aseos M. 4,34

Duchas M. 4,13

Vestuario H. 14,60

Aseos H. 4,34

Duchas H. 6,24

C. Termos 1,52

TOTAL 109,99 119,05 m2
Cuarto de Palos

Cuarto de Palos 105,46 110,70 m2
Cuarto de Buggies

Cuarto de Buggies 61,48 64,80 m2
SUPRERFICIE TOTAL 276,93 294,55 m2

3. Silos y naves de mantenimiento

Nave 200,00

Garaje maquinaria | 35,00

Garaje maquinaria ll 35,00 295,74 m2

Arenero (SILO) ** 108,92

**E| drea destinada a silo se desarrolla a cielo abierto al no contar con cubierta por lo que no la incluimos en el

computo de la superficie construida cerrada.

SUPRERFICIE TOTAL

378,92

295,74 m2
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4. Caseta de bombeo, transformador y aseos.

PLANTA BAJA
Equipo de bombeo 50,76 60,00 m2
PLANTA PRIMERA
Centro de transformacion 25,03
Soportal 17,53
Aseo M. 3,73 44,14 m2
Aseo H. 3,73
SUPRERFICIE TOTAL 100,78 104,14 m2
5. Aseos
Soportal 15,43
Aseo M. 3,98
Aseo H. 3,98
SUPRERFICIE TOTAL 7,96 12,76 m2
SUPRERFICIE TOTAL EDIFICACIONES 764,59 707,19 m2
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6.- JUSTIFICACION URBANISTICA

6.1. LEGISLACION URBANISTICA Y PROCEDIMIENTO A SEGUIR

El municipio de Saldana de Burgos dispone de Normas Urbanisticas publicadas con
fecha 30 de junio de 2011. En el caso del Sector Golf Saldafia, éste cuenta con una
ordenacion detallada y una clasificacion genérica como suelo urbano no consolidado al
haberse realizado, en ejecucion del planeamiento legalmente aprobado, unas obras de
urbanizacion para implantar las dotaciones urbanisticas precisas para la adquisicién, por
parte de los terrenos, de la condicion de urbanos, y cumpliendo con lo establecido en los
arts. 11 LUCYL y 23 RUCYL. Esta condicion se mantendra hasta el momento en que concluya
el proceso de urbanizacién con su entrega y recepcion por el Ayuntamiento, previa o
simultdneamente a la aprobacion del instrumento de reparcelacién.

La urbanizacién ya ejecutada corresponde a la detallada por el Plan Parcial que conté
con la aprobacién definitiva con anterioridad a su anulacidon por sentencia judicial, por
errores en la tramitacién de la modificacion del planeamiento, no por errores propios del
Plan Parcial, al igual que el primer proyecto de actuacion derivado de ésta. Esta es la razén
por la que las presentes Normas Urbanisticas mantienen en términos generales la
ordenacion del Plan Parcial haciéndola vinculante, con algunas correcciones para su
adaptacion a las NNUUMM, pero que no afectan a las cuestiones tratadas en el presente
proyecto modificado. El segundo proyecto de actuacién, aprobado el 10-12-2015, ha sido
también anulado judicialmente por falta de expropiacion previa de los propietarios de suelo
no adheridos a la junta de compensaciéon y defectos formales en la constitucion de la
garantia de la urbanizacién pendiente de ejecutar. Por tanto, a la fecha de presentacién de
este proyecto, siguen pendientes de aprobacion las determinaciones completas sobre
reparcelacion.

El sector de SUNC del Golf Saldafia, contiene una ordenacién detallada, asumida por
las NNUUMM, y que establece la aplicacién de siete ordenanzas diferenciadas. Dado que
este sector no ha concluido su tramitacion para su clasificacion como suelo urbano
consolidado, a las parcelas en el mismo contenidas le son de aplicacién las previsiones
establecidas en el articulo 19 LUCYL:

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable que aun
no tengan ordenacion detallada tienen derecho a promover su urbanizacion, presentando al
Ayuntamiento un instrumento de planeamiento que establezca su ordenacion detallada, tras
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cuya aprobacion se aplicard el régimen de derechos y deberes definido en los articulos 17 y
18.

En el apartado 2, letra a), se sefiala que, hasta que se aprueben las determinaciones
completas sobre reparcelacion, podran autorizarse, mediante el procedimiento aplicable a
los usos excepcionales en suelo rustico:

a) En suelo urbano no consolidado, los usos que no resulten incompatibles con la
ordenacion detallada, o en su defecto, que no estén prohibidos en la ordenacion general
del sector.

En el apartado 3, se establece que, los usos que se autoricen conforme al apartado
anterior lo serdn con cardcter provisional, aplicdndose las reglas previstas en la legislacion
del Estado en cuanto al arrendamiento y al derecho de superficie de los terrenos y de las
construcciones provisionales que se levanten en ellos, y ademds las siguientes:

a) La eficacia de la autorizacion, bajo las indicadas condiciones expresamente aceptadas
por los solicitantes, quedard supeditada a su constancia en el Registro de la Propiedad.

b) Si los usos autorizados resultan incompatibles con la ordenacion detallada habrdn de
cesar, con demolicion de las obras vinculadas a los mismos y sin derecho a indemnizacion,
disponiendo de plazo hasta la aprobacion de las determinaciones completas sobre
reparcelacion.

En sintonia con lo anterior el art. 47 RUCYL establece: “En los terrenos clasificados
como suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, hasta que se aprueben sus
determinaciones completas sobre reparcelacion, podrdn autorizarse con cardcter provisional,
mediante el procedimiento regulado en el articulo 313: (..) b) En suelo urbano no
consolidado con ordenacion detallada, los usos que no resulten incompatibles con dicha
ordenacion detallada.”; precepto que remite a su vez al procedimiento establecido en los
arts. 306 y 307 RUCYL para la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico, que seria el
siguiente:

“Articulo 306: Objeto y competencia

1. Los actos de uso del suelo sujetos a autorizacion en suelo rustico conforme a los articulos 59 a
65 deben obtener dicha autorizacion previamente al otorgamiento de licencia urbanistica, salvo si estdn
previstos y definidos en un Plan o Proyecto Regional aprobado conforme a la legislacion sobre ordenacion
del territorio.

2. La competencia para otorgar la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico corresponde:
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a) Al Ayuntamiento, en los Municipios con poblacidn igual o superior a 20.000 habitantes o que
cuenten con Plan General de Ordenacién Urbana adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

b) A la Comision Territorial de Urbanismo, en el resto de los Municipios.”

El municipio de Saldafia de Burgos, con una poblacion inferior a 20.00 habitantes,
necesitara la autorizacién de la Comisién Territorial de Urbanismo.

“Articulo 307 Procedimiento:

1. La autorizacion de uso excepcional se tramita y resuelve dentro del procedimiento para el
otorgamiento de licencia urbanistica requlado en el articulo 293 y siguientes, si bien respetando las
particularidades sefialadas en los siguientes apartados.

2. Con la solicitud de licencia debe acompafiarse la documentacion necesaria para conocer el objeto y
caracteristicas esenciales del uso excepcional, incluyendo al menos:

a) Planos del emplazamiento propuesto, que reflejen la situacion, limites y accesos de la parcela,
asi como las construcciones e instalaciones existentes y propuestas.

b) Memoria en la que conste:

1.2 La descripcion del emplazamiento propuesto y en su caso de los usos, construcciones e
instalaciones ya existentes, indicando la superficie de la parcela.

2.2 La descripcion de las caracteristicas esenciales del uso solicitado y de las
construcciones e instalaciones asociadas.

3.2 La justificacion del cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo siguiente.

3. Una vez completa la documentacion, el Ayuntamiento debe abrir un plazo de informacion publica
de veinte dias, mediante la publicacion de anuncios en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn» y en uno de
los diarios de mayor difusion en la provincia, aplicando las reglas establecidas en el articulo 432.
Transcurrido un mes desde la presentacion de la solicitud sin que el Ayuntamiento haya publicado dichos
anuncios, puede promoverse la informacion publica por iniciativa privada conforme al articulo 433.

4. En los Municipios citados en el articulo 306.2.b), una vez que haya terminado el plazo de
informacion publica:

a) A la vista del resultado del tramite de informacion publica, el Ayuntamiento debe emitir informe
sobre las alegaciones recibidas y sobre la propia solicitud, proponiendo su autorizacion simple o con
condiciones o su denegacion, y remitir el expediente completo a la Comision Territorial de Urbanismo
antes de un mes desde que finalice la informacion publica.

b) Transcurrido el plazo citado en la letra anterior, el interesado puede dirigirse a la Comision para
instar la continuacion del procedimiento, presentando al efecto:

1.2- Copia de la solicitud y demds documentacion presentada en el Ayuntamiento.
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2.9- Copia de los anuncios de informacion publica publicados.

3.2- Certificacion del Secretario del Ayuntamiento sobre las alegaciones presentadas
durante la informacidn publica, o en su defecto acreditacion de haber solicitado dicha
certificacion al Ayuntamiento sin haber sido obtenida dentro de un plazo de diez dias.

¢) La Comision Territorial de Urbanismo debe resolver de forma motivada sobre la autorizacién de
uso excepcional, otorgdndola simplemente o con condiciones o bien denegdndola. No obstante, si se
observan deficiencias de procedimiento debe optarse previamente entre devolver el expediente al
Ayuntamiento para su subsanacion, o bien disponer la subsanacion directa de dichas deficiencias. La
resolucion debe notificarse al interesado y al Ayuntamiento.

d) Transcurridos dos meses desde la recepcion del expediente completo o en su caso de la
documentacion sefialada en la letra b), sin que la Comision Territorial de Urbanismo haya notificado su
resolucion al Ayuntamiento y al interesado, se entiende obtenida por silencio la autorizacion de uso
excepcional, sin perjuicio de la interrupcion de dicho plazo en los supuestos previstos en el articulo 296.2.”

Dado que el art. 313 RUCYL unicamente remite al procedimiento establecido en los
arts. 306 y 307 pero no al art. 308, no es condicién para la concesion de la autorizacion de
uso provisional en SUNC la acreditacidn de interés general alguno, reservada al suelo rustico.

En la autorizacion que se conceda debe advertirse su caracter provisional. El uso del
suelo que se pretende es plenamente compatible con la ordenacidn detallada del sector; no
obstante, y en caso de que se produjera una eventual modificacion de la misma, dada la
escasa entidad constructiva de las instalaciones y su caracter provisional, se procederia a su
retirada, conforme al art. 313.c) RUCYL.

6.2. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

1. El campo de golf.

En lo referente al cumplimiento de las condiciones de ordenacion detallada
aplicables al propio campo de golf, entendemos que la Unica cuestidon que le ataiie es la del
uso, equipamiento deportivo, plenamente compatible al tratarse de un uso deportivo como
es el de la practica de golf.
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Al trasladar la casa —club provisional a sus nuevos emplazamientos e incluir todas las
edificaciones e instalaciones asociadas al campo de golf dentro de la misma parcela (la EQ-
4), todas ellas atenderan a la misma ordenanza establecida en la ordenacién detallada que
regula el sector, concretamente, la Ordenanza 6 “DOTACIONAL DEPORTIVO”.

En nuestro caso, todas las edificaciones se destinan a posibilitar el desarrollo de la
actividad deportiva que es la propia y caracteristica de la parcela de equipamiento sobre la
gue se ubican como derecho inherente que tiene el propietario del suelo.

Distinguiremos dos tipos diferentes de construcciones, todas ellas vinculadas y
necesarias para el desarrollo de la funcién primordial de todo campo de golf, la practica
deportiva correspondiente:

2. Casa-club.

En primer lugar, se encuentran las construcciones de caracter provisional, tanto en lo
relativo a su duracién en el tiempo como en su ubicacion espacial, destinadas a casa- club:

- una pequeiia area de “vending” donde se colocaran unas maquinas de
autoservicio que proporcionen, previo pago, bebidas frias y/o
calientes, y alimentos envasados del tipo aperitivos o bocadillos,

- zona de recepcidn, y un despacho donde se realizara la administracion
y gestidn del campo de golf.

- vestuarios y aseos diferenciados por sexos

- dentro de la misma parcela, pero en otra ubicacidn se encuentran una
caseta para guardar los palos de los socios y otra que sirve acoge los
carros eléctricos o buggies que facilitan los desplazamientos por el
campo de golf.

Todas estas construcciones se apoyan sobre una solera y carecen de cimentacién
sobre el terreno, al tratarse de edificaciones provisionales. Estas casetas ocupan la parcela
con referencia catastral 3407224VM4830N0000TU, con la localizacion UR DEPORTIVO GOLF
PARCEQ_4, 09620 Saldafia de Burgos, Burgos, clasificada como suelo urbano no consolidado.
Su uso principal es el de equipamiento deportivo.

El edificio de la casa club y las casetas anejas dedicadas a cuarto de palos y cuarto de
buggies son instalaciones necesarias e imprescindibles vinculadas a la actividad propia del
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campo de golf. Lo clasificaremos por lo tanto dentro del uso equipamiento del tipo deportivo
de caracter privado.

La superficie computable que suman las edificaciones destinadas a casa-club, cuarto
de palos y cuarto de buggies son 294,55 m2.

3. Naves de mantenimiento, silos, aseos y otras instalaciones.

El resto de edificaciones se situan todas ellas también dentro de |la parcela ubicada
dentro del campo de golf, con clasificacidon de suelo urbano no consolidado y con referencia
catastral 3407224VM4830N0000TU, con localizacién en la UR DEPORTIVO GOLF PARCEQ-4
096020 Saldafia de Burgos, Burgos. Su uso principal es el equipamiento deportivo.

Todas estas construcciones desempefian el papel de hacer posible la practica de la
actividad deportiva y garantizar la conservacion y el mantenimiento de las instalaciones. Se
requiere de espacios para la custodia y proteccién de la maquinaria que se emplea en el
mantenimiento del campo; zonas de almacenamiento de tierra, gravas arenas, etc.,
materiales empleados en el cuidado de los greens, bunkers, jardineria, lagos y cursos de
agua, asi como aseos al servicio de los jugadores repartidos a lo largo del recorrido.

A continuacion, se justificardn aquellos aspectos que le sean de aplicacién de los
recogidos en el Anexo de Ordenacién Detallada del Sector Golf-Saldafia incluido en las
Normas Urbanisticas del municipio.

“Art.1°. En el dmbito del Sector, serdn de aplicacion con cardcter general el Texto de
las Normas Urbanisticas de Planeamiento del Término Municipal de Saldafia de Burgos, y en
su caso las Ordenanzas Municipales, en todo lo no requlado por las presentes Ordenanzas
Urbanisticas.

Art 7°. El régimen de compatibilidad entre los usos pormenorizados dentro de la
Ordenacion Detallada serd establecido por el Texto de las Normas Urbanisticas de
Planeamiento Municipal.”

Art. 362. ORDENANZA n® 6: DOTACIONAL DEPORTIVO
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Corresponden a la zona de uso CAMPO DE GOLF y zona DEPORTIVA dispuesta en la
ordenacion prevista. Los pardmetros urbanisticos de estas parcelas son las recogidas en las
condiciones de las Normas Urbanisticas, con las siguientes salvedades:

- TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Edificacion aislada.

Todas las piezas incluidas en la parcela son edificaciones aisladas, algunas de ellas
semienterradas para reducir su impacto visual. CUMPLE

- CONDICIONES DE PARCELA: las sefaladas en la documentacion grdfica, formando parcela
indivisible. CUMPLE.

- RETRANQUEOS: Las sefialadas en la documentacion grdfica o 4 metros a alineacion en caso
contrario.

Todas las edificaciones se encuentran separadas al menos 4 metros de la alineacion
de la parcela. CUMPLE

- EDIFICABILIDAD: La correspondiente a cada parcela sefialada en los cuadros
correspondientes de edificabilidad.

La edificabilidad asignada a la parcela es de 2.700 m2. La superficie computable,
construida cerrada, de todas las edificaciones incluidas dentro de la parcela del campo de
golf, suman un total de 707,19 m2, de las cuales 279,55 m2 corresponden a edificaciones
provisionales y el resto a las construcciones auxiliares, lo que representa un 26,19% de la
edificabilidad total asignada a la parcela. CUMPLE

- ALTURA DE LA EDIFICACION: La rasante de la parcela quedard definida por el plano
horizontal trazado por el punto mds alto de la zona de acceso a la edificacion. Numero de
plantas: 2 plantas para la Casa-Club asociada al Campo de Golf y edificaciones principales y 1
planta para instalaciones asociadas Se permiten los sotanos y semisdtanos. Altura
obligatoria: 8 metros a alero o cornisa para 2 plantas y 5 metros para una planta. Dadas las
condiciones de parcela, en las zonas en las plantas de sotano que posean luces y vistas sobre
la zona de campo de Golf no podrdn superar los 8 metros anteriormente sefialados, contados
desde el punto de contacto de la fachada con el terreno.

En relacidn a la altura de las edificaciones senalar que todas las edificaciones cuentan
con una sola planta respecto a las rasantes marcadas por la cota mas alto de acceso a la
edificacidén que, en el caso de la caseta de bombeo, centro de transformacién y aseos se
produce en el nivel superior, planta baja, considerando la inferior como sdtano. En todos los
casos se cumple con la condicién de tener una altura medida al alero o cornisa de la
edificacién inferior a 5 m. También se cumple la segunda condicién para el caso del edificio
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de la caseta de bombeo, transformador y aseos, con una altura al alero de 6,30 m., menor a
los 8 m establecidos como maximo. CUMPLE

- CUBIERTA: Se admite una pendiente mdxima del 60 %.

Las pendientes de todas las piezas no superan la maxima pendiente admitida.
CUMPLE.

- USOS: Deportivo y vinculados Usos prohibidos: Todos los demds.

Incluimos los usos de las construcciones dentro de los vinculados al uso deportivo
principal, como piezas necesarias que contribuyen al desarrollo esta. CUMPLE
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7.- SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES

A continuacidn, se desarrollan las diferentes partes de la obra segun el orden
cronolégico de ejecucion de la misma:

7.1. DEMOLICIONES
-. Casa-club:

Una vez desmontadas las casetas de su primitivo emplazamiento, se procedera a la
demolicion de las soleras de hormigdn sobre las que se asientan.

7.2. MOVIMIENTOS DE TIERRAS
-.  Campo de golf

En el trazado y construccién del campo de golf se hizo necesario el movimiento de
tierras para el modelado del mismo. El estudio previo de la orografia, a partir del
correspondiente levantamiento topografico, permitié analizar la situacidn de partida del
terreno para el encaje de las instalaciones alli proyectadas con el minimo movimiento del
volumen de tierra, y se logré equilibrar y repartir estas tierras entre los desmontes y las
zonas terraplenadas.

-. Casa-club:

A partir de la parcela resultante de la urbanizacién, unicamente se procedera a la
excavacion del area necesaria para la ejecucidon de la solera para la ubicacion de las
diferentes casetas, tanto para la reubicacién del blogque de vestuarios-recepcion-
administracion, como de las casetas para el cuarto de palos y el aparcamiento de
buggies. Se realizaran las zanjas necesarias para el entronque de las instalaciones y su
conexion a los diferentes servicios con las casetas en su nuevo emplazamiento, que se ha
elegido en funcidn de la proximidad y facilidad de ejecucién.

-. Silos y naves de mantenimiento:

Como ya se ha comentado, la ubicacidon de esta construccion se buscé de forma
provisional para con el menor movimiento de tierras conseguir una construcciéon semi-
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enterrada, que minimice su visibilidad tanto desde la cancha de practicas, como desde el
resto de la urbanizacion.

-. Caseta de bombeo, trasformador y aseos.

Como en el caso anterior se buscd un emplazamiento provisional para ocultar uno de
sus dos niveles que queda bajo la rasante, en concreto el espacio ocupado por el cuarto
de bombeo, reduciendo su impacto visual en el campo de juego. Se excavd para ello el
terreno necesario para “empotrar” contra el terreno la construccion.

-.  Aseos.

El segundo grupo de aseos, también de forma provisional, es una construccién de
menor entidad, de una sola planta, pero que también se trata de integrar con el terreno
mediante la excavacion de una pequeiia loma, contenida mediante un muro de

hormigén en forma de “U”, que conforma un espacio previo o vestibulo exterior de
acceso a sendos aseos, diferenciado por sexos.

7.3. CIMENTACIONES

-. Casa-club.

Dado el caracter provisional de estas edificaciones y la ligereza de las mismas, se ha
prescindido de una cimentacién al uso, apoyando las diferentes piezas sobre una solera
de hormigdn ejecutada a tal fin.

-. Silos y naves de mantenimiento.

El edificio dedicado a silos y naves de mantenimiento cuenta con una cimentacion de
zapatas corridas de hormigdén armado.

-. Caseta de bombeo, trasformador y aseos.

Al igual que la edificacidén precedente, la cimentacion de este edificio se resuelve con
zapatas corridas de hormigon armado.

-. Aseos.

La cimentacion se compone de zapatas corridas de hormigén armado.
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7.4. ESTRUCTURA
-. Casa-club:

Se trata de construcciones prefabricadas construidas mediante bastidores de
perfileria metalica sobre los que se atornilla los paneles de cerramiento y cubierta.

-. Silos y naves de mantenimiento.

La estructura vertical se ha ejecutado con muros de hormigén armado y el forjado de
la cubierta con una losa alveolar tipo US de la casa Urfi de 30 cm de canto.

-. Caseta de bombeo, trasformador y aseos.

En el nivel inferior se utiliza un muro perimetral de hormigén armado con un espesor
de 30 cm sobre el que apoya una losa alveolar tipo US de la casa Urfi de 25 cm de canto.
En el nivel superior se utilizan pilares de perfiles de acero laminado, 2UPN en cajén, que
soportan vigas de acero, sobre las que apoyan losas alveolares similares a las del forjado
intermedios con vuelos a base de losas macizas de hormigdn armado.

-. Aseos.

Como en el caso anterior, se utilizan pilares de perfiles de acero laminado, 2UPN en
cajoén, que soportan vigas de acero, sobre las que apoyan losas alveolares similares a las
del forjado intermedios con vuelos a base de losas macizas de hormigén armado. Un
muro en forma de “U” de hormigdn armado contiene las tierras y sirve de apoyo a dos
de los pilares metalicos.

7.5.  ALBANILERIA
-. Casa-club.

Las construcciones que componen la casa-club y almacenes aledafios forman parte
de soluciones integrales dado su caracter de provisionalidad y obedecen a la légica de la
prefabricaciéon que prima las soluciones en seco, por su rapidez de montaje vy

desmontaje.

-. Silos y naves de mantenimiento.
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El edificio puede considerarse como una pieza monolitica y mono-material, en el que
el edificio es la estructura y viceversa, sin ningun otro tipo de aditamentos salvo el
portén de carpinteria de acceso a la nave.

-. Caseta de bombeo, trasformador y aseos.

La albanileria se desarrolla uUnicamente en la planta superior mediante un
cerramiento de dos hojas con camara intermedia rellena de aislamiento. Para la hoja
exterior se emplea idéntico material al empleado en la pavimentacion de la urbanizacion,
adoquin de hormigon, y la hoja interior se resuelve por medio de una fabrica de ladrillo
ceramico.

-. Aseos.

El tratamiento es similar al referido para la planta primera de la caseta de bombeo.

7.6. REVESTIMIENTOS INTERIORES

-. Casa-club:

Como se viene reiterando a lo largo de la presente memoria, las casetas son
soluciones prefabricadas cerradas mediante paneles de chapa con un relleno de
aislamiento, habitualmente de espuma de poliuretano, con acabados metalicos, en el
caso del cuarto de palos y el de buggies, y paneles de yeso laminado en el resto de los
Casos.

-. Silos y naves de mantenimiento.

El edificio no presenta acabados interiores al mostrar hacia el interior el trasdés de
los muros de hormigdn que forman simultaneamente su estructura y fachadas.

-. Caseta de bombeo, trasformador y aseos.

Unicamente presentan revestimientos interiores los dos aseos de la planta primera,
con revestimientos ceramicos en los paramentos verticales.

-. Aseos.
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Idem apartado anterior.

7.7. PAVIMENTOS
-. Campo de golf:

La mayor parte de la superficie del campo de golf es un area ajardinada y de césped
para el desarrollo del juego. Unicamente se han trazado una serie de caminos de
mantenimiento y para los jugadores que se han realizado mediante una solera de
hormigdn con mallazo de reparto de unos 12 cm. de espesor, dispuesta sobre una capa
de encachado de unos 10 cm., colocada sobre el terreno natural previamente
compactado.

-. Casa-club:

Como pavimentos distinguiremos el hormigén pulido de las casetas del cuarto de

palos y de buggies y un suelo de lindleo en la zona de vestuarios, tienda, administracién y

recepcion.

Se ha optado por pavimentos ceramicos en los cuartos humedos en el resto de las
estancias.

-. Silos y naves de mantenimiento.
Solera de hormigdn pulido.
-. Caseta de bombeo, trasformador y aseos.

Hormigoén pulido en el centro de transformaciéon y baldosa de gres ceramico
antideslizante en el resto de espacios.

-. Aseos.
Solado de plaqueta de gres antideslizante.
7.8. CARPINTERIA INTERIOR

-. Casa-club.

En la zona de vestuarios, administracién y cafeteria, la carpinteria interior es de
aluminio, o puerta de paneles de chapa con aislamiento rigido en su interior.
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-. Silos y naves de mantenimiento.

No cuenta con carpinteria interior al tratarse de un espacio diafano.
-. Caseta de bombeo, trasformador y aseos.

No cuenta con carpinteria interior.

-. Aseos.

No cuenta con carpinteria interior.

7.9. CARPINTERIA EXTERIOR
-. Casa-club:

Carpinteria de aluminio en recepcién, administraciéon y vestuarios. En el caso de las
casetas del cuarto de palos y del cuarto de buggies la carpinteria es de chapa de acero,
similar al resto del cerramiento de las mismas.

-. Silos y naves de mantenimiento.

Carpinteria de perfiles y chapa de acero.

-. Caseta de bombeo, trasformador y aseos.

Carpinteria de madera en puertas de los aseos, de aluminio en ventanas y de chapa
de acero en huecos de los cuartos técnicos.

-. Aseos.

Carpinteria de madera en puertas de los aseos, de aluminio en ventanas.

7.10. INSTALACIONES
7.10.1. INSTALACION DE AGUA FRIA Y CALIENTE.

-. Campo de Golf:
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Dado que el campo de golf se compone fundamentalmente de una superficie vegetal,
mdas o menos modelada para hacer mas interesante el juego, este substrato debe ser
periédicamente regada para su conservacién. Se dispone de una red de riego con un
sistema de bombeo propio para dotar de presién suficiente al suministro.

-. Casa-club:

La instalacion de agua caliente y fria se localiza en la pieza de vestuarios. El agua
caliente se obtiene por medio de termos eléctricos alojados en un local destinado al
efecto.

-. Silos y naves de mantenimiento.

No cuenta con instalaciones de agua fria ni de agua caliente.
-. Caseta de bombeo, trasformador y aseos.

Unicamente cuentan con instalacién de agua fria.

-. Aseos.

Unicamente cuentan con instalacién de agua fria.

7.10.2. RED DE EVACUACION

Conducira las aguas residuales desde los distintos aparatos hasta la Red General de
Alcantarillado. Constara de las siguientes partes:
A.- Desaglies de aparatos hasta la bajante.
Todos los desagiies se realizaran en tuberia de PVC. Los fregaderos de limpieza,
dispondra de sifén individual. El resto de los aparatos conectaran directamente a la bajante.

Los inodoros conectaran asi mismo directamente.

Los diametros de los desaglies de los aparatos seran:

- Lavabo. 35 mm.
- Fregadero 40 mm.
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- lavavajillas 40 mm.
- lavadora 40 mm.
- Inodoro 110 mm.

B.- Bajantes.

En prevision de la ubicacion de un segundo aseo en la planta primera, se coloca una
bajante de PVC que se ventilara en su extremo superior en cubierta.

C.- Colector.
Recogera el agua de los distintos aparatos y los conduce a las correspondientes
bajantes, que los conectaran con la red de evacuacién existente.

7.10.2. RED DE DRENAIJE

- Campo de Golf.

Dadas las importantes demandas de agua de riego que todo campo de golf necesita
para su funcionamiento, y con objeto de optimizar el aprovechamiento hidrico de la zona, se
ha trazado una red de drenaje bajo la superficie del campo que absorbe el exceso de agua de
lluvia, o de riego y lo reconduce a los lagos con los que cuenta el campo, actuando de
depositos de reservas de agua para riego.

7.10.4. APARATOS SANITARIOS
Los aparatos sanitarios son de loza. Los inodoros y lavabos serdn colgados, para
facilitar la limpieza de suelos y esquinas situadas en la parte inferior de los mismos.
Se instala griferia cromada y cumple con las normas de calidad que les afectan.
Todos los edificios consignados cuentan con esta instalacion, conectada con la red de

saneamiento de la urbanizacién, entroncada con la red general del municipio, con excepcién
del edificio de las naves de mantenimiento.

7.10.5. INSTALACION ELECTRICA

ADRIAN ARQUITECTOS S.L.P. 33

AVD. DEL CID, 4 —-1°C
09005 BURGOS TLF. 947 257447
Correo electronico: estudio@f-adrian.es




PROMOTOR PROYECTO BASICO MODIFICADO PARA SOLICITUD
de AUTORIZACION PROVISIONAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
para CAMPO de GOLF e INSTALACIONES PROVISIONALES y AUXILIARES

y LICENCIA URBANISTICA en PARCELA EQ-4 SECTOR GOLF SALDANA de BURGOS

GOLF SALDARA de BURGOS S.L. PLAN PARCIAL GOLF SALDANA de BURGOSC, SALDARNA de BURGOS, 09620 BURGOS

Las instalaciones previstas en son las de iluminacidon general y de los mecanismos
eléctricos necesarios para atender las necesidades de las distintas estancias.

Para la realizacion de la instalacién eléctrica se tuvo en cuenta lo que disponia el
Reglamento Electrénico para Baja Tensidn vigente en el momento de su construccion, asi
como las normas particulares que para este caso se establezcan en la Compafiia
Distribuidora de Energia.

-. Casa-club

Cuenta con iluminacién, fuerza e iluminacion de emergencia el edificio principal, el
resto Unicamente disponen de iluminacién.

-. Silos y naves de mantenimiento
Dispone de iluminacidn y fuerza

-. Caseta de bombeo, trasformador y aseos.
Dispone de iluminacion y fuerza

-. Aseos.

Dispone de iluminacion y fuerza

8.- SISTEMA DE EJECUCION

Por contrata parcial o total de la obra proyectada a empresas invitadas, siempre bajo
la supervision de la direccién, y con la posibilidad de que la propiedad emprenda cualquier
unidad de obra directamente o por subcontratacidn a terceras empresas.
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9-. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS (Real Decreto 105/2008)

9.1. ANTECEDENTES.

Fase de Proyecto: Proyecto Basico (modificado).

Titulo: PROYECTO BASICO MODIFICADO PARA SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL
EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PARA CAMPO DE GOLF E INSTALACIONES
PROVISIONALES Y AUXILIARES Y LICENCIA URBANISTICA EN PARCELA EQ-4 SECTOR GOLF
SALDANA DE BURGOS.

El campo de golf, ejecutado integramente (2005-2008), se realizé mediante un
proceso de modelizado del terreno para su adaptacion a las exigencias del juego, para ello,
partiendo de una topografia inicial, mediante la adicion de terreno o su retirada se consigue
un terreno manipulado y “artificial” adecuado al desempefio de la actividad para la que fue
ideado. El cuidadoso estudio previo de las condiciones de partida y del disefio del trazado de
los recorridos y los hoyos, permitié conseguir un balance equilibrado entre el terreno
retirado y el aportado que por una parte evité la necesidad de incorporar tierras de distinta
procedencia, y por otro lado tampoco se generd un volumen de material de desecho que
necesitara ser transportado ni que requiriera su tratamiento como residuo. A efectos del
presente estudio de gestion de residuos, consideramos que los trabajos de movimiento de
tierras para la construccidon del campo de golf de Saldafia no han generados residuos, por
haberse tratado Unicamente de una redistribuciéon del material a lo largo y ancho del campo.

Promotor: GOLF SALDANA de BURGOS S.L.

Generador de los Residuos: GOLF SALDANA de BURGOS S.L.
Poseedor de los Residuos: Empresa constructora.

Técnico Redactor del Estudio de Gestion de Residuos:

Arturo Gonzélez de la Fuente, ADRIAN ARQUITECTOS S.L.P.

CONTENIDO DEL DOCUMENTO.

De acuerdo con el RD 105/2008, se presenta el presente Estudio de Gestién de
Residuos de Construccion y Demolicidn, conforme a lo dispuesto en el art. 4, con el siguiente
contenido:
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1- Identificacién de los residuos que se van a generar (segiin Orden MAM/304/2002)

2- Medidas para la prevencion de estos residuos.

3- Operaciones encaminadas a la posible reutilizacidn y separacion de estos residuos.

4- Planos de instalaciones previstas para el almacenaje, manejo, separacién, etc...

5- Pliego de Condiciones.

6- Valoracidn del coste previsto para la correcta gestion de los RCDs, que formara parte del
presupuesto del proyecto.

1.- Estimacion de los residuos que se van a generar. Identificacion de los mismos,
codificados con arreglo a la Lista Europea de Residuos (LER) publicada por Orden
MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus modificaciones posteriores.

.- Generalidades.

Los trabajos de construccion de una obra dan lugar a una amplia variedad de
residuos, los cuales sus caracteristicas y cantidad dependen de la fase de construccién y del
tipo de trabajo ejecutado.

Asi, por ejemplo, al iniciarse una obra es habitual que haya que derribar una
construccion existente y/o que se deban efectuar ciertos movimientos de tierras. Durante la
realizacion de la obra también se origina una importante cantidad de residuos en forma de
sobrantes y restos diversos de embalajes.

Es necesario identificar los trabajos previstos en la obra y el derribo con el fin de
contemplar el tipo y el volumen de residuos se produciran, organizar los contenedores e ir
adaptando esas decisiones a medida que avanza la ejecucion de los trabajos. En efecto, en
cada fase del proceso se debe planificar la manera adecuada de gestionar los residuos, hasta
el punto de que, antes de que se produzcan los residuos, hay que decidir si se pueden
reducir, reutilizar y reciclar.

La previsidn incluso debe alcanzar a la gestion de los residuos del comedor del
personal y de otras actividades, que si bien no son propiamente la ejecucion material se
originaran durante el transcurso de la obra: reciclar los residuos de papel de la oficina de la
obra, los toners y tinta de las impresoras y fotocopiadoras, los residuos bioldgicos, etc.

En definitiva, ya no es admisible la actitud de buscar excusas para no reutilizar o
reciclar los residuos, sin tomarse la molestia de considerar otras opciones.

.- Clasificacion y descripcion de los residuos.

RCDs de Nivel I.- Residuos generados por el desarrollo de las obras de infraestructura de
ambito local o supra-municipal contenidas en los diferentes planes de actuacion urbanistica
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o planes de desarrollo de caracter regional, siendo resultado de los excedentes de
excavacion de los movimientos de tierra generados en el transcurso de dichas obras. Se
trata, por tanto, de las tierras y materiales pétreos, no contaminados, procedentes de obras
de excavacion.

RCDs de Nivel Il.- residuos generados principalmente en las actividades propias del sector de
la construccion, de la demolicién, de la reparacion domiciliaria y de la implantacion de
servicios.

Son residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones fisicas, quimicas o
bioldgicas significativas.

Los residuos inertes no son solubles ni combustibles, ni reaccionan fisica ni
quimicamente ni de ninguna otra manera, ni son biodegradables, ni afectan negativamente
a otras materias con las que entran en contacto de forma que puedan dar lugar a
contaminacién del medio ambiente o perjudicar a la salud humana. Se contemplan los
residuos inertes procedentes de obras de construccién y demolicion, incluidos los de obras
menores de construccion y reparacion domiciliaria sometidas a licencia municipal o no.

Los residuos generados seran tan solo los marcados a continuacidon de la Lista
Europea establecida en la Orden MAM/304/2002. No se consideraran incluidos en el
computo general los materiales que no superen 1m*® de aporte y no sean considerados
peligrosos y requieran por tanto un tratamiento especial.

La inclusién de un material en la lista no significa, sin embargo, que dicho material
sea un residuo en todas las circunstancias. Un material sélo se considera residuo cuando se
ajusta a la definicion de residuo de la letra a) del articulo 1 de la Directiva 75/442/CEE, es
decir, cualquier sustancia u objeto del cual se desprenda su poseedor o tenga la obligacién
de desprenderse en virtud de las disposiciones nacionales en vigor.

La intervencion propuesta supuso en cuanto a la produccion de residuos materiales
los derivados de las roturas y pérdidas de los materiales de nueva colocacion, los
embalajes y resto de residuos generados durante el proceso de construccion de los
edificios ubicados en el interior del campo de Golf. A estos residuos se les sumaran los
resultantes de la demolicion de las soleras de hormigon sobre los que se situan la casa-
club, el cuarto de palos y el cuarto de buggies tras desmontarse las correspondientes
casetas para su reubicacion dentro de la parcela del campo de Golf.

Respecto de las construcciones prefabricadas que conforman la casa-club
provisional y las casetas anejas destinadas a cuarto de palos y cuarto de buggies, dado su
condicion de elementos prefabricados, consideramos que su instalacion no genera
residuos resefiables, dado que se trasladaron despiezados desde taller y se montaron in
situ sobre una losa de hormigon ejecutada al efecto.

ADRIAN ARQUITECTOS S.L.P. 37

AVD. DEL CID, 4 —-1°C
09005 BURGOS TLF. 947 257447
Correo electronico: estudio@f-adrian.es




PROMOTOR PROYECTO BASICO MODIFICADO PARA SOLICITUD
de AUTORIZACION PROVISIONAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
para CAMPO de GOLF e INSTALACIONES PROVISIONALES y AUXILIARES

y LICENCIA URBANISTICA en PARCELA EQ-4 SECTOR GOLF SALDANA de BURGOS

GOLF SALDARA de BURGOS S.L. PLAN PARCIAL GOLF SALDANA de BURGOSC, SALDARNA de BURGOS, 09620 BURGOS

Las obras se realizaron simultdneamente a las de la urbanizacién del Plan Parcial y
las del campo de golf, por lo que, el terreno natural de las excavaciones necesarias para las
cimentaciones e implantaciones de los edificios se reutilizd en rellenos en otros
emplazamientos de la intervencion. Se equilibraron los movimientos de tierras con objeto
de reducir el impacto ambiental y el transporte de materiales a la obra o a vertederos
autorizados.

Se aplicaron acopios selectivos en la obra para desde alli transportarlos a los
vertederos autorizados.
Estimacion de los residuos generados.

La estimacidn se realizard en funcidn de las categorias indicadas anteriormente, y

expresadas en Toneladas y Metros Cubicos tal y como establece el RD 105/2008.
Obra Demolicién, Rehabilitacion, Reparacién o Reforma:

Se deberad elaborar un inventario de los residuos peligrosos.
Obra Nueva:

En ausencia de datos mas contrastados se manejan parametros estimativos
estadisticos de 10cm de altura de mezcla de residuos por m? construido, con una densidad

tipo del orden de 1,5 a 0,5 Tn/m3.

En base a estos datos, la estimacién completa de residuos en la obra es:

| GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD)

Estimacion de residuos en OBRA NUEVA

Superficie Construida total 430,84 m?
430,84

Volumen de residuos (S x 0,10) x0,1+445,61x0,1= m?3
87,64 m3+

Densidad tipo (entre 1,5y 0,5 T/m3) 1,30 Tn/m3

Toneladas de residuos 113,93 Tn

Estimacion de volumen de tierras procedentes de la

L. 0,00 m3
excavacion
Presupuesto estimado de la obra 266.926,23 €
Presupuesto de movimiento de tierras en proyecto 3.025,78 € ( entre 1,00 - 2,50 % del PEM)
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Con el dato estimado de RCDs por metro cuadrado de construccion y en base a los
estudios realizados para obras similares de la composicién en peso de los RCDs que van a sus
vertederos plasmados en el Plan Nacional de RCDs 2001-2006, se consideran los siguientes
pesos y volumenes en funcidn de la tipologia de residuo:

RCDs Nivel |
Tn d \Y

Evaluacion tedrica del peso por tipologia de Toneladas de Densidad tipo m3 Volumen
RDC cada tipo de RDC (entre 1,5y 0,5) de Residuos
1. TIERRAS Y PETROS DE LA EXCAVACION
Tierras y pétreos procedentes de la
excavacion estimados directamente desde 0,00 1,50 0,00
los datos de proyecto
RCDs Nivel Il

% Tn d Vv
Evaluacion tedrica del peso por tipologia de Toneladas de Densidad tipo m? Volumen
RDC % de peso | cada tipo de RDC (entre 1,5y 0,5) de Residuos
RCD: Naturaleza no pétrea
1. Asfalto 0,005 0,57 1,30 0,43
2. Madera 0,050 5,96 0,60 9,49
3. Metales 0,115 13,10 1,50 8,73
4. Papel 0,025 2,84 0,90 3,16
5. Plastico 0,025 2,84 0,90 3,16
6. Vidrio 0,001 0,11 1,50 0,07
7.Yeso 0,025 2,84 1,20 2,37
TOTAL estimacién 0,246 27,69 27,41
RCD: Naturaleza pétrea
1. Arena Grava y otros aridos 0,220 25,06 1,50 16,70
2. Hormigon 0,265 30,19 1,50 20,12
3. Ladrillos , azulejos y otros ceramicos 0,154 17,54 1,50 11,69
4. Piedra 0,025 2,84 1,50 1,89
TOTAL estimacion 0,590 75,63 60,40
RCD: Potencialmente peligrosos y otros
1. Basuras 0,05 5,69 0,90 6,32
2. Potencialmente peligrosos y otros 0,04 4,55 0,50 9,10
TOTAL estimacion 0,0 10,24 15,42

2.- Medidas para la prevencion de estos residuos.

Se establecen las siguientes pautas, las cuales deben interpretarse como una clara
estrategia por parte del poseedor de los residuos, aportando la informacion dentro del Plan
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de Gestidn de Residuos, que él estime conveniente en la obra para alcanzar los siguientes
objetivos.

.- Minimizar y reducir las cantidades de materias primas que se utilizan y de los residuos
que se originan son aspectos prioritarios en las obras.

Hay que prever la cantidad de materiales que se necesitan para la ejecucién de la
obra. Un exceso de materiales, ademds de ser caro, es origen de un mayor volumen de
residuos sobrantes de ejecucién. También es necesario prever el acopio de los materiales
fuera de zonas de transito de la obra, de forma que permanezcan bien embalados y
protegidos hasta el momento de su utilizacidn, con el fin de evitar residuos procedentes de
la rotura de piezas.

.- Los residuos que se originan deben ser gestionados de la manera mas eficaz para su
valorizacion.

Es necesario prever en qué forma se va a llevar a cabo la gestidon de todos los
residuos que se originan en la obra. Se debe determinar la forma de valorizacién de los
residuos, si se reutilizaran, reciclardan o serviran para recuperar la energia almacenada en
ellos. El objetivo es poder disponer los medios y trabajos necesarios para que los residuos
resultantes estén en las mejores condiciones para su valorizacion.

.- Fomentar la clasificacion de los residuos que se producen de manera que sea mas facil su
valorizacion y gestidn en el vertedero

La recogida selectiva de los residuos es tan util para facilitar su valorizacién como
para mejorar su gestion en el vertedero. Asi, los residuos, una vez clasificados pueden
enviarse a gestores especializados en el reciclaje o deposicion de cada uno de ellos,
evitandose asi transportes innecesarios porque los residuos sean excesivamente
heterogéneos o porque contengan materiales no admitidos por el vertedero o la central de
reciclado.

.- Elaborar criterios y recomendaciones especificas para la mejora de la gestion.

No se puede realizar una gestion de residuos eficaz si no se conocen las mejores
posibilidades para su gestion. Se trata, por tanto, de analizar las condiciones técnicas
necesarias y, antes de empezar los trabajos, definir un conjunto de practicas para una buena
gestion de la obra, y que el personal debera cumplir durante la ejecucion de los trabajos.
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.- Planificar la obra teniendo en cuenta las expectativas de generacion de residuos y de su
eventual minimizacidn o reutilizacion.

Se deben identificar, en cada una de las fases de la obra, las cantidades y
caracteristicas de los residuos que se originardn en el proceso de ejecucion, con el fin de
hacer una previsién de los métodos adecuados para su minimizacion o reutilizacion y de las
mejores alternativas para su deposicion.

Es necesario que las obras vayan planificdndose con estos objetivos, porque la
evolucion nos conduce hacia un futuro con menos vertederos, cada vez mas caros y alejados.

.- Disponer de un directorio de los compradores de residuos, vendedores de materiales
reutilizados y reciclados mas proximos.

La informacidn sobre las empresas de servicios e industriales dedicadas a la gestiéon
de residuos es una base imprescindible para planificar una gestion eficaz.

.- El personal de la obra que participa en la gestion de los residuos debe tener una
formacidn suficiente sobre los aspectos administrativos necesarios.

El personal debe recibir la formacidn necesaria para ser capaz de rellenar partes de
transferencia de residuos al transportista (apreciar cantidades y caracteristicas de los
residuos), verificar la calificaciéon de los transportistas y supervisar que los residuos no se
manipulan de modo que se mezclen con otros que deberian ser depositados en vertederos
especiales.

.- La reduccidn del volumen de residuos reporta un ahorro en el coste de su gestion.

El coste actual de vertido de los residuos no incluye el coste ambiental real de la
gestion de estos residuos. Hay que tener en cuenta que cuando se originan residuos también
se producen otros costes directos, como los de almacenamiento en la obra, carga y
transporte; asimismo se generan otros costes indirectos, los de los nuevos materiales que
ocuparan el lugar de los residuos que podrian haberse reciclado en la propia obra; por otra
parte, la puesta en obra de esos materiales dara lugar a nuevos residuos. Ademas, hay que
considerar la pérdida de los beneficios que se podian haber alcanzado si se hubiera
recuperado el valor potencial de los residuos al ser utilizados como materiales reciclados.

.- Los contratos de suministro de materiales deben incluir un apartado en el que se defina
claramente que el suministrador de los materiales y productos de la obra se hara cargo de
los embalajes en que se transportan hasta ella.
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Se trata de hacer responsable de la gestion a quien origina el residuo. Esta
prescripcidon administrativa de la obra también tiene un efecto disuasorio sobre el derroche
de los materiales de embalaje que padecemos.

.- Los contenedores, sacos, depdsitos y demas recipientes de almacenaje y transporte de
los diversos residuos deben estar etiquetados debidamente.

Los residuos deben ser facilmente identificables para los que trabajan con ellos y para
todo el personal de la obra. Por consiguiente, los recipientes que los contienen deben ir
etiquetados, describiendo con claridad la clase y caracteristicas de los residuos. Estas
etiquetas tendrdn el tamafio y disposicion adecuada, de forma que sean visibles, inteligibles
y duraderas, esto es, capaces de soportar el deterioro de los agentes atmosféricos y el paso
del tiempo.

3.- Las operaciones encaminadas a la posible reutilizacién y separacion de estos residuos.
.- Proceso de gestion de residuos sélidos, inertes y materiales de construccion.

De manera esquematica, el proceso a seguir en la planta de tratamiento es el
siguiente:

.- Recepcion del material bruto.

.- Separacion de Residuos Organicos y Téxicos y Peligrosos (y envio a vertedero o gestores
autorizados, respectivamente).

.- Stock y reutilizacién de tierras de excavacién aptas para su uso.

.- Separacion de voluminosos (Lavadoras, T.V., Sofds, etc.) para su reciclado.

Separacion de maderas, pldsticos cartones y férricos (reciclado)

Tratamiento del material apto para el reciclado y su clasificacidn.

Reutilizacidon del material reciclado (aridos y restauraciones paisajisticas)

Eliminacién de los inertes tratados no aptos para el reciclado y sobrantes del reciclado no
utilizado.

La planta de tratamiento dispondra de todos los equipos necesarios de separacion
para llevar a cabo el proceso descrito. Ademas, contard con una extension, lo
suficientemente amplia, para la eliminacion de los inertes tratados, en la cual se puedan
depositar los rechazos generados en el proceso, asi como los excedentes del reciclado, como
mas adelante se indicara.

La planta dispondrd de todas las medidas preventivas y correctoras fijadas en el
proyecto y en el Estudio y Declaracion de Impacto Ambiental preceptivos:
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Sistemas de riego para la eliminacién de polvo.
Cercado perimetral completo de las instalaciones.
Pantalla vegetal.

Sistema de depuracion de aguas residuales.
Trampas de captura de sedimentos.

Etc..

Estard disefiada de manera que los subproductos obtenidos tras el tratamiento y
clasificacion retnan las condiciones adecuadas para no producir riesgo alguno y cumplir las
condiciones de la Legislacion Vigente.

Las operaciones o procesos que se realizan en el conjunto de la unidad vienen
agrupados en los siguientes:

Proceso de recepcion del material.
Proceso de triaje y de clasificacién.
Proceso de reciclaje.

Proceso de stokaje.

Proceso de eliminacion

Pasamos a continuacion a detallar cada uno de ellos:

Proceso de recepcion del material.

A su llegada al acceso principal de la planta los vehiculos que realizan el transporte de
material a la planta asi como los que salen de la misma con subproductos, son sometidos a
pesaje y control en la zona de recepcioén.

Proceso de triaje y clasificacién.-

En una primera fase, se procede a inspeccionar visualmente el material. El mismo es
enviado a la plaza de stokaje, en el caso de que sea material que no haya que tratar (caso de
tierras de excavacion). En los demas casos se procede al vaciado en la plataforma de
recepcion o descarga, para su tratamiento.

En la plataforma de descarga se realiza una primera seleccion de los materiales mas
voluminosos y pesados. Asimismo, mediante una cizalla, los materiales mas voluminosos,
son troceados, a la vez que se separan las posibles incrustaciones férricas o de otro tipo.

Son separados los residuos de caracter orgdnico y los considerados téxicos y peligrosos,
siendo incorporados a los circuitos de gestién especificos para tales tipos de residuos.
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Tras esta primera seleccién, el material se incorpora a la linea de triaje, en la cual se
lleva a cabo una doble separacién. Una primera separacién mecdnica, mediante un tromel,
en el cual se separan distintas fracciones: metdlicos, maderas, plasticos, papel y cartoén, asi
como fracciones pétreas de distinta granulometria.

El material no clasificado se incorpora en la linea de triaje manual. Los elementos no
separados en esta linea constituyen el material de rechazo, el cual se incorpora a vertedero
controlado. Dicho vertedero cumple con las prescripciones contenidas en el Real Decreto
1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacidon de residuos mediante
depdsito en vertedero

Todos los materiales (subproductos) seleccionados en el proceso anterior son
recogidos en contenedores y almacenados en las zonas de clasificacién (trojes y

contenedores) para su posterior reciclado y/o reutilizacion.

Proceso de reciclaje.

Los materiales aptos para ser reciclados, tales como: férricos, maderas, plasticos,
cartones etc.,, son reintroducidos en el ciclo comercial correspondiente, a través de
empresas especializadas en cada caso.

En el caso de residuos organicos y basuras domésticas, éstos son enviadas a las
instalaciones de tratamiento de RSU mas préximas a la Planta.

Los residuos toxicos y peligrosos son retirados por gestores autorizados al efecto.

Proceso de stockaje.

En la planta se preveran zonas de almacenamiento (trojes y contenedores) para los
diferentes materiales (subproductos), con el fin de que cuando haya la cantidad suficiente,
proceder a la retirada y reciclaje de los mismos.

Existirdn zonas de acopio para las tierras de excavacion que sean aptas para su
reutilizacion como tierras vegetales. Asimismo, existiran zonas de acopio de material
reciclado apto para su uso como aridos, o material de relleno en restauraciones o
construccion.

Proceso de eliminacion.

El material tratado no apto para su reutilizacion o reciclaje se depositara en el area
de eliminacién, que se ubicarad en las inmediaciones de la planta. Este proceso se realiza
sobre células independientes realizadas mediante diques que se iran rellenando vy
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restaurando una vez colmatadas. En la base de cada una de las células se creard un sistema
de drenaje en forma de raspa de pez que desemboca en una balsa, que servira para realizar
los controles de calidad oportunos.

.- Medidas de segregacion "in situ" previstas (clasificacion/seleccion).

En base al articulo 5.5 del RD 105/2008, los residuos de construccidén y demolicion
deberdn separarse, para facilitar su valorizacién posterior, en las siguientes fracciones,
cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la cantidad prevista de

generacion para el total de la obra supere las siguientes cantidades:

Obras iniciadas posteriores a 14 de agosto de 2008:

Hormigdn 160,00 T
Ladrillos, tejas, cerdmicos 80,00 T
Metales 4,00T
Madera 2,00T
Vidrio 2,00T
Plasticos 1,00 T
Papel y cartén 1,00T

Estos valores quedaran reducidos a la mitad para aquellas obras iniciadas posteriores
a 14 de febrero de 2010.

Medidas empleadas (se marcan las casillas segun lo aplicado):

Eliminacion previa de elementos desmontables y/o peligrosos

Derribo separativo / segregacion en obra nueva (ej.: pétreos, madera,
metales, pldsticos + cartén + envases, orgdnicos, peligrosos...). Solo en
caso de superar las fracciones establecidas en el articulo 5.5 del RD
105/2008

Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”,
y posterior tratamiento en planta

.- Prevision de operaciones de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos
externos (en este caso se identificara el destino previsto).

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los
materiales (propia obra o externo):
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OPERACION PREVISTA DESTINO INICIAL
No hay previsidn de reutilizacién en la misma obra o
en emplazamientos externos, simplemente serdan
transportados a vertedero autorizado

X | Reutilizacién de tierras procedentes de la excavacion | Jardineria
Reutilizacion de residuos minerales o pétreos en | Urbanizacion.
aridos reciclados o en urbanizacién

Reutilizacidon de materiales ceramicos

Reutilizaciéon de materiales no pétreos: madera,
vidrio...

Reutilizacién de materiales metdlicos

Otros (indicar)

.- Prevision de operaciones de valorizacién "in situ" de los residuos generados.

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los
materiales (propia obra o externo):

OPERACION PREVISTA

No hay previsidn de reutilizacién en la misma obra o en emplazamientos
externos, simplemente serdn transportados a vertedero autorizado
Utilizacidn principal como combustible o como otro medio de generar
energia

Recuperacidn o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperacién de sustancias organicas que utilizan no
disolventes

X Reciclado o recuperacién de metales o compuestos metalicos
Reciclado o recuperacién de otras materias organicas

Regeneracion de acidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecoldgica de los mismos
Acumulacion de residuos para su tratamiento segun el Anexo II.B de la
Comision 96/350/CE

Otros (indicar)

.- Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorizables "in situ".

Las empresas de gestidn y tratamiento de residuos estaran en todo caso autorizadas
por la Junta de Castilla y Ledn para la gestidon de residuos no peligrosos, indicandose por
parte del poseedor de los residuos el destino previsto para estos residuos.
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.- Se indican a continuacion las caracteristicas y cantidad de cada tipo de residuos.

1. TIERRAS Y PETREOS DE LA EXCAVACION Tratamiento Destino Cantidad
Tierras y piedras distintas de las Sin tratamiento Diferencia tipo
17 05 04 especificadas en el cédigo 17 05 os Restauracién / Vertedero | 100,00% RCD
03 P-
Lodos de drenaje distintos de los Sin tratamiento
17 05 06 especificados en el codigo 17 05 os Restauracién / Vertedero | 0,00 0,15
06 P
Balasto de vias férreas distinto Sin tratamiento
17 05 08 del especificado en el cédigo 17 os Restauracion / Vertedero | 0,00 0,05
05 07 P
RCDs Nivel Il |
RCD: Naturaleza no pétrea | Tratamiento Destino Cantidad
1. Asfalto
Mezclas bituminosas distintas a . L .
17 03 02 las del cédigo 17 03 01 Reciclado Planta de reciclaje RCD 0,43 Total tipo RCD
2. Madera
170201 Madera Reciclado Gestor autorizado RNPs | 9,49 Total tipo RCD
3. Metales
1704 01 Cobre, bronce, latén Reciclado 0,37 0,80
17 04 02 Aluminio Reciclado 0,00 0,07
17 04 03 Plomo 0,00 0,05
1704 04 Zinc 0,00 0,15
Dif —
17 04 05 Hierroy Acero Reciclado Gestor autorizado RNPs | 7,00 Régrenua tipo
17 04 06 Estafio 0,00 0,10
17 04 06 Metales mezclados Reciclado 0,00 0,25
Cables distintos de los
1704 11 especificados en el cédigo 17 04 | Reciclado 0,36 0,10
10
4. Papel
| 200101 Papel | Reciclado | Gestor autorizado RNPs | 3,16 | Total tipo RCD |
5. Plastico
| 17 02 03 Plastico | Reciclado | Gestor autorizado RNPs | 3,16 | Total tipo RCD |
6. Vidrio
| [170202 Vidrio | Reciclado | Gestor autorizado RNPs | 0,07 | TotaltipoRcD |
7. Yeso
Materiales de construccién a
17 08 02 partir de yeso distintos a los del Reciclado Gestor autorizado RNPs | 2,37 Total tipo RCD
codigo 17 08 01
| RCD: Naturaleza pétrea Tratamiento | Destino Cantidad
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1. Arena Grava y otros aridos

Residuos de grava y rocas
010408 trltur:?\das distintos dfe Ifas Reciclado Planta de reciclaje 10,20 0,25
mencionados en el cddigo RCD
01 04 07
. . . Planta de reciclaje Diferencia tipo
01 04 09 Residuos de arena y arcilla Reciclado RCD 6,50 RCD
2. Hormigon
L Reciclado/ Planta de reciclaje .
170101 Hormigdn Vertedero RCD 20,12 Total tipo RCD
3. Ladrillos , azulejos y otros
ceramicos
170102 Ladrillos Reciclado :'ggta de reciclaje 2,20 0,35
17 0103 TeJaTsY materiales Reciclado Planta de reciclaje 4,10 Diferencia tipo
ceramicos RCD RCD
Mezclas de hormigén,
ladrillos, tejas y materiales ) .
170107 cerémicos distintas de las | Recici2do/ | Planta de reciclaje 5,39 0,25
- - Vertedero RCD
especificadas en el cédigo 1
7 01 06.
4. Piedra
RDCs mezclados distintos a
17 09 04 los de los cédigos 17 09 01, | Reciclado 2,37 Total tipo RCD
02y 03
RCD: Potencialmente peligrosos y otros Tratamiento Destino Cantidad
1. Basuras
Recicl Pl iclaj
200201 Residuos biodegradables eciclado / anta de reciclaje 2,12 0,35
Vertedero RSU
. . Reciclado / Planta de reciclaje Diferencia
2 1 Mezcl | 4,2
0030 ezcla de residuos municipales Vertedero RSU ,20 tipo RCD
2. Potencialmente peligrosos y otros
mezcal de hormigén, ladrillos, tejas y
17 01 06 materiales ceramicos con sustancias Depésito Seguridad 4,10 0,01
peligrosas (SP's)
Madera, vidrio o plastico con Tratamiento Fco-
17 02 04 sustancias peligrosas o contaminadas Qco 1,50 0,01
por ellas
170301 MezFIas bituminosas que contienen Dep05|t.o/ 0,00 0,04
alquitran de hulla Tratamiento
170303 Alqu.ltran de hullay productos Dep05|t.0/ Gestor autorizado RPs | 0,00 0,02
alquitranados Tratamiento
17 04 09 Re5|duo§ mete.lllcos contaminados con | Tratamiento Fco- 0,00 0,01
sustancias peligrosas Qco
1704 10 Cablgs que contienen hldroclarburos, Tratamiento Fco- 0,00 0,20
alquitran de hulla y otras SP's Qco
1706 01 Materiales de aislamiento que Depésito Seguridad 0,00 0,01
contienen Amianto
al elami
1706 03 Otros materiales de aislamiento que | (i oo uridad 0,00 0,01
contienen sustancias peligrosas
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M ial -
1706 05 ateriales de construccion que Depésito Seguridad 0,00 0,01
contienen Amianto
170801 Materiales d(.é construcuor} a partir de | Tratamiento Fco- 0,50 0,01
yeso contaminados con SP's Qco
Resi — licia
17 09 01 e5|duos.de construcc!on y demolicion Depésito Seguridad 0,00 0,01
que contienen mercurio
17 09 02 Re5|duos.de constrfjcaon y demolicion Depésito Seguridad 0,00 0,01
que contienen PCB's
170903 Otros residuos de construcciony Depésito Seguridad 0,00 0,01
demolicién que contienen SP's
Materiales de aislamientos distintos de . Gestor autorizado
17 06 04 los 17 06 01y 03 Reciclado RNPs 0,00 0,01
Tratamiento Fco-
17 0503 Tierras y piedras que contienen SP's Orc.auoamlen o Fco 0,50 0,01
17 05 05 Lodos d'e drenvaJe que contienen Tratamiento Fco- 0,00 0,01
sustancias peligrosas Qco
17 05 07 Balastrc? de VIE.IS férreas que contienen Dep05|t.o / 0,00 0,01
sustancias peligrosas Tratamiento
1502 02 Absorbentes contaminados (trapos,...) Depos@o / 0,45 0,01
Tratamiento
130205 Aceites usados (minerales no clorados Dep05|t.o / 0,45 0,02
de motor,...) Tratamiento
160107 Filtros de aceite Depésito / 0,00 0,01
Tratamiento
Depdsit
200121 Tubos fluorescentes epdsito / 0,00 0,02
Tratamiento
Dendsi
16 06 04 Pilas alcalinas y salinas ep05|t.0 / 0,00 0,01
Tratamiento .
Deposito / Gestor autorizado RPs
16 06 03 Pilas botén P ) 0,00 0,01
Tratamiento
1501 10 Envases.vaaos de metal o plastico Dep05|t.o/ 0,40 [?lferenua
contaminado Tratamiento tipo RCD
080111 Sobrantes de pintura o barnices Dep05|t.o/ 0,40 0,20
Tratamiento
14 06 03 Sobrantes de disolventes no Dep05|t.o/ 0,00 0,02
halogenados Tratamiento
07 0701 Sobrantes de desencofrantes Depos@o / 0,00 0,08
Tratamiento
150111 Aerosoles vacios Depésito / 0,00 0,05
Tratamiento
, Depésito /
16 06 01 Baterias de plomo R 0,00 0,01
Tratamiento
Depdsit
130703 Hidrocarburos con agua €pOs! .0 / 0,40 0,05
Tratamiento
RDCs mezclados distintos cddigos 17 Depésito / Restauracion /
17 09 04 0,00 0,02
09 01,02y 03 Tratamiento Vertedero ! ’

4.- Planos de instalaciones previstas para el almacenaje, manejo, separacion, etc...

Aunque apenas haya lugar donde colocar los contenedores, el poseedor de los
residuos deberd encontrar en la obra un lugar apropiado en el que almacenar los residuos. Si
para ello dispone de un espacio amplio con un acceso facil para maquinas y vehiculos,
conseguira que la recogida sea mas sencilla. Si, por el contrario, no se acondiciona esa zona,
habra que mover los residuos de un lado a otro hasta depositarlos en el camién que los
recoja.
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Ademas, es peligroso tener montones de residuos dispersos por toda la obra, porque
facilmente son causa de accidentes. Asi pues, debera asegurarse un adecuado almacenaje y
evitar movimientos innecesarios, que entorpecen la marcha de la obra y no facilitan la
gestion eficaz de los residuos. En definitiva, hay que poner todos los medios para
almacenarlos correctamente, y, ademas, sacarlos de la obra tan rapidamente como sea
posible, porque el almacenaje en un solar abarrotado constituye un grave problema.

Es importante que los residuos se almacenen justo después de que se generen para
que no se ensucien y se mezclen con otros sobrantes; de este modo facilitamos su posterior
reciclaje. Asimismo, hay que prever un numero suficiente de contenedores -en especial
cuando la obra genera residuos constantemente- y anticiparse antes de que no haya
ninguno vacio donde depositarlos.

Planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo y, en su caso,
otras operaciones de gestion de los residuos de construccién y demolicién en la obra, planos
que posteriormente podran ser objeto de adaptacién a las caracteristicas particulares de la
obra y sus sistemas de ejecucidn, siempre con el acuerdo de la direccién facultativa de la
obra.

En los planos se especificara la situacién de:

Bajantes de escombros

Acopios y/o contenedores de los distintos RCDs (tierras, pétreos, maderas, plésticos,
metales, vidrios, cartones...

Zonas o contenedor para lavado de canaletas / cubetas de hormigén

Almacenamiento de residuos y productos téxicos potencialmente peligrosos

X [ X [X | X | X

Contenedores para residuos urbanos

Planta mévil de reciclaje “in situ”

Ubicacién de los acopios provisionales de materiales para reciclar como aridos, vidrios,
madera o materiales ceramicos.

5.- Pliego de Condiciones.

Para el Productor de Residuos (articulo 4 RD 105/2008).

.- Incluir en el Proyecto de Ejecucién de la obra en cuestion, un “estudio de gestidon de
residuos”, el cual ha de contener como minimo:

a) Estimacién de los residuos que se van a generar.
b) Las medidas para la prevencion de estos residuos.
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c) Las operaciones encaminadas a la posible reutilizacién y separaciéon de estos
residuos.

d) Planos de instalaciones previstas para el almacenaje, manejo, separacién, etc...

e) Pliego de Condiciones

f) Valoracién del coste previsto de la gestion de los residuos, en capitulo especifico.

.- En obras de demolicidn, rehabilitacién, reparacion o reforma, hacer un inventario de los
residuos peligrosos, asi como su retirada selectiva con el fin de evitar la mezcla entre ellos o
con otros residuos no peligrosos, y asegurar su envio a gestores autorizados de residuos
peligrosos.

.- Disponer de la documentacion que acredite que los residuos han sido gestionados
adecuadamente, ya sea en la propia obra, o entregados a una instalaciéon para su posterior
tratamiento por Gestor Autorizado. Esta documentacién la debe guardar al menos los 5 afos
siguientes.

.- Si fuera necesario, por asi exigirselo, constituir la fianza o garantia que asegure el
cumplimiento de los requisitos establecidos en la Licencia, en relacién con los residuos.

Para el Poseedor de los Residuos en la obra. (articulo 5 RD 105/2008)

La figura del poseedor de los residuos en la obra es fundamental para una eficaz
gestion de los mismos, puesto que estd a su alcance tomar las decisiones para la mejor
gestion de los residuos y las medidas preventivas para minimizar y reducir los residuos que
se originan.

En sintesis, los principios que debe observar son los siguientes:

.- Presentar ante el promotor un Plan que refleje como llevara a cabo esta gestidn, si decide
asumirla él mismo, o en su defecto, si no es asi, estard obligado a entregarlos a un Gestor
de Residuos acreditandolo fehacientemente. Si se los entrega a un intermediario que
Unicamente ejerza funciones de recogida para entregarlos posteriormente a un Gestor, debe
igualmente poder acreditar quien es el Gestor final de estos residuos.

.- Este Plan, debe ser aprobado por la Direccién Facultativa, y aceptado por la Propiedad,
pasando entonces a ser otro documento contractual de la obra.

.- Mientras se encuentren los residuos en su poder, los deben mantener en condiciones de
higiene y seguridad, asi como evitar la mezcla de las distintas fracciones ya seleccionadas, si
esta seleccidén hubiere sido necesaria, pues ademas establece el articulado a partir de qué
valores se ha de proceder a esta clasificacidon de forma individualizada.
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Esta clasificacion, que es obligatoria una vez se han sobrepasado determinados
valores conforme al material de residuo que sea (indicado en el apartado 3), puede ser
dispensada por la Junta de Castilla y Leén, de forma excepcional.

Ya en su momento, la Ley 10/1998 de 21 de abril, de Residuos, en su articulo 14,
mencionaba la posibilidad de eximir de la exigencia a determinadas actividades que
pudieran realizar esta valorizacion o de la eliminacién de estos residuos no peligrosos en los
centros de produccion, siempre que las Comunidades Auténomas dictaran normas generales
sobre cada tipo de actividad, en las que se fijen los tipos y cantidades de residuos y las
condiciones en las que la actividad puede quedar dispensada.

Si él no pudiera por falta de espacio, debe obtener igualmente por parte del Gestor
final, un documento que acredite que él lo ha realizado en lugar del Poseedor de los
residuos.

.- Debe sufragar los costes de gestion, y entregar al Productor (Promotor), los certificados y
demas documentacién acreditativa.

.- En todo momento cumplira las normas y érdenes dictadas.

.- Todo el personal de la obra, del cual es el responsable, conocera sus obligaciones acerca
de la manipulacién de los residuos de obra.

.- Es necesario disponer de un directorio de compradores/vendedores potenciales de
materiales usados o reciclados cercanos a la ubicacidén de la obra.

.- Las iniciativas para reducir, reutilizar y reciclar los residuos en la obra han de ser
coordinadas debidamente.

.- Animar al personal de la obra a proponer ideas sobre cémo reducir, reutilizar y reciclar
residuos.

.- Facilitar la difusion, entre todo el personal de la obra, de las iniciativas e ideas que surgen
en la propia obra para la mejor gestion de los residuos.

.- Informar a los técnicos redactores del proyecto acerca de las posibilidades de aplicacion
de los residuos en la propia obra o en otra.

.- Debe seguirse un control administrativo de la informacidn sobre el tratamiento de los
residuos en la obra, y para ello se deben conservar los registros de los movimientos de los
residuos dentro y fuera de ella.

.- Los contenedores deben estar etiquetados correctamente, de forma que los trabajadores
obra conozcan dénde deben depositar los residuos.

.- Siempre que sea posible, intentar reutilizar y reciclar los residuos de la propia obra antes
de optar por usar materiales procedentes de otros solares.

El personal de la obra es responsable de cumplir correctamente todas aquellas
ordenes y normas que el responsable de la gestién de los residuos disponga. Pero, ademas,
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se puede servir de su experiencia practica en la aplicacién de esas prescripciones para
mejorarlas o proponer otras nuevas.

Para el personal de obra, los cuales estan bajo la responsabilidad del Contratista y
consecuentemente del Poseedor de los Residuos, estaran obligados a:

.- Etiquetar de forma conveniente cada uno de los contenedores que se van a usar en
funcion de las caracteristicas de los residuos que se depositaran.

.- Las etiquetas deben informar sobre qué materiales pueden, o no, almacenarse en cada
recipiente. La informacién debe ser clara y comprensible.

.- Las etiquetas deben ser de gran formato y resistentes al agua.

.- Utilizar siempre el contenedor apropiado para cada residuo. Las etiquetas se colocan para
facilitar la correcta separacién de los mismos.

.- Separar los residuos a medida que son generados para que no se mezclen con otros y
resulten contaminados.

.- No colocar residuos apilados y mal protegidos alrededor de la obra ya que, si se tropieza
con ellos o quedan extendidos sin control, pueden ser causa de accidentes.

.- Nunca sobrecargar los contenedores destinados al transporte. Son mas dificiles de
maniobrar y transportar, y dan lugar a que caigan residuos, que no acostumbran a ser
recogidos del suelo.

.- Los contenedores deben salir de la obra perfectamente cubiertos. No se debe permitir que
la abandonen sin estarlo porque pueden originar accidentes durante el transporte.

.- Para una gestién mas eficiente, se deben proponer ideas referidas a como reducir,
reutilizar o reciclar los residuos producidos en la obra.

.- Las buenas ideas deben comunicarse a los gestores de los residuos de la obra para que las
apliquen y las compartan con el resto del personal.

Con caracter General:
Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto, en
relacion con el almacenamiento, manejo y, en su caso, otras operaciones de gestién de los

residuos de construccién y demolicidn en obra.

Gestion de residuos de construccidén y demolicion

Gestion de residuos seguin RD 105/2008, realizandose su identificacion con arreglo a
la Lista Europea de Residuos publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus
modificaciones posteriores.

La segregacion, tratamiento y gestion de residuos se realizara mediante el
tratamiento correspondiente por parte de empresas homologadas mediante contenedores o
sacos industriales.
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Certificacidn de los medios empleados

Es obligacidn del contratista proporcionar a la Direccidon Facultativa de la obray a la
Propiedad de los certificados de los contenedores empleados, asi como de los puntos de
vertido final, ambos emitidos por entidades autorizadas y homologadas por la Junta de
Extremadura.

Limpieza de las obras

Es obligacién del Contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de
escombros como de materiales sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no sean
necesarias, asi como ejecutar todos los trabajos y adoptar las medidas que sean apropiadas
para que la obra presente buen aspecto.

Con caracter Particular:

Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto (se
marcan aquellas que sean de aplicacion a la obra):

Para los derribos: se realizaran actuaciones previas tales como apeos, apuntalamientos,
estructuras auxiliares...para las partes o elementos peligroso, referidos tanto a la propia
obra como a los edificios colindantes

Como norma general, se procurard actuar retirando los elementos contaminados y/o
peligrosos tan pronto como sea posible, asi como los elementos a conservar o valiosos
(ceramicos, marmoles...).

Seguidamente se actuara desmontando aquellas partes accesibles de las instalaciones,
carpinterias y demas elementos que lo permitan

El depdsito temporal de los escombros, se realizara bien en sacos industriales iguales o
inferiores a 1m3, con la ubicacidn y condicionado a lo que al respecto establezcan las
ordenanzas municipales. Dicho depdsito en acopios, también debera estar en lugares
debidamente sefializados y segregados del resto de residuos

El depdsito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos, metales, chatarra...) que
X | serealice en contenedores o acopios, se debera sefializar y segregar del resto de residuos
de un modo adecuado.

Los contenedores deberan estar pintados en colores que destaquen su visibilidad,
especialmente durante la noche, y contar con una banda de material reflectante de al
menos 15cm a lo largo de toso su perimetro.

En los mismos debera figurar la siguiente informacién: Razon social, CIF, teléfono del

X titular del contenedor / envase y el nimero de inscripcion en el registro de transportistas
de residuos.
Esta informacién también deberd quedar reflejada en los sacos industriales y otros
medios de contencidn y almacenaje de residuos.
El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas
X necesarias para evitar el depdsito de residuos ajenos a la misma. Los contenedores
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permaneceran cerrados, o cubiertos al menos, fuera del horario de trabajo, para evitar el
deposito de residuos ajenos a la obra a la que prestan servicio.

En el equipo de obra deberan establecerse los medios humanos, técnicos y
procedimientos para la separacién d cada tipo de RCD.

Se atenderan los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condiciones de licencia
de obras...), especialmente si obligan a la separacion en origen de determinadas materias
objeto de reciclaje o deposicidn.

En este ultimo caso se debera asegurar por parte del contratista realizar una evaluacion
X | econdmica de las condiciones en las que es viable esta operacién, tanto por las
posibilidades reales de ejecutarla como por disponer de plantas de reciclaje o gestores de
RCDs adecuados.

La Direccion de Obra sera la responsable de tomar la Ultima decisidn y de su justificacion
ante las autoridades locales o autondmicas pertinentes.

Se debera asegurar en la contratacion de la gestion de los RCDs que el destino final
(planta de reciclaje, vertedero, cantera, incineradora...) son centros con la autorizacion
autondmica de la Consejeria que tenga atribuciones para ello, asi mismo se debera

X | contratar sélo transportistas o gestores autorizados por dicha Consejeria e inscritos en el
registro pertinente.

Se llevara a cabo un control documental en el que quedaran reflejados los avales de
retirada y entrega final de cada transporte de residuos

La gestidn tanto documental como operativa de los residuos peligrosos que se hallen en
una obra de derribo o de nueva planta se regiran conforme a la legislacién nacional y
autondmica vigente y a los requisitos de las ordenanzas municipales.

Asimismo los residuos de caracter urbano generados en las obras (restos de comidas,
envases...) serdn gestionados acorde con los preceptos marcados por la legislacion y
autoridad municipal correspondiente.

Para el caso de los residuos con amianto se seguirdn los pasos marcados por la Orden
MAM/304/2002 de 8 de febrero por la que se publican las operaciones de valorizacion y
eliminacién de residuos y la lista europea de residuos para poder considerarlos como
peligroso o no peligrosos.

En cualquier caso siempre se cumpliran los preceptos dictados por el RD 108/1991 de 1
de febrero sobre la prevencién y reduccién de la contaminacién del medio ambiente
producida por el amianto, asi como la legislacidn laboral al respecto.

X Los restos de lavado de canaletas / cubas de hormigon serdn tratadas como escombros

Se evitard en todo momento la contaminacidn con productos téxicos o peligrosos de los
X | plasticos y restos de madera para su adecuada segregacion, asi como la contaminacion de
los acopios o contenedores de escombros con componentes peligrosos

Las tierras superficiales que pueden tener un uso posterior para jardineria o recuperacion
de los suelos degradados seran retiradas y almacenadas durante el menor tiempo posible
en caballones de altura no superior a 2 metros. Se evitara la humedad excesiva, la
manipulacién y la contaminacion con otros materiales.

Otros (indicar)

Definiciones. (Segun articulo 2 RD 105/2008)

.- Productor de los residuos, que es el titular del bien inmueble en quien reside la decisién
de construir o demoler. Se identifica con el titular de la licencia o del bien inmueble objeto
de las obras.
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.- Poseedor de los residuos, que es quien ejecuta la obra y tiene el control fisico de los
residuos que se generan en la misma.
.- Gestor, quien lleva el registro de estos residuos en ultima instancia y quien debe otorgar al
poseedor de los residuos, un certificado acreditativo de la gestiéon de los mismos.
.- RCD, Residuos de la Construccion y la Demolicion
.- RSU, Residuos Sélidos Urbanos

.- RNP, Residuos NO peligrosos
.- RP, Residuos peligrosos

6.- Valoracion del coste previsto para la correcta gestion de los RCDs. (Este presupuesto,
formara parte del PEM de la Obra, en capitulo aparte).

A continuacién, se desglosa el capitulo presupuestario correspondiente a la gestion
de los residuos de la obra, repartido en funcién del volumen de cada material.

6.- ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTO DE LOS RCDs (calculo sin fianza)

Precio gestion en
Planta/

% del presupuesto

Tipologia RCDs Estimacion (m3) Vertedero / Importe (€) de Obra
Cantera / Gestor
(€/m?)

RCDs Nivel |

Tierras y pétreos de la excavacidn 0,00 | 11,67 | 0,00 0,00

Orden 2690/2006 CAM establece limites entre 40 - 60.000 €

RCDs Nivel Il

RCDs Naturaleza Pétrea 50,78 3,60 182,80 0,0007

RCDs Naturaleza no Pétrea 27,41 13,77 377,43 0,0014

RCDs Potencialmente peligrosos 15,42 24,30 374,70 0,0014

Presupuesto aconsejado limite minimo del 0,2% del presuesto de la obra 0,0035

.- RESTO DE COSTES DE GESTION

6.1.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel | 0,00 0,0000

6.2.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel I 400,00 0,0015

6.3.- % Presupuesto de Obra por costes de gestion, alquileres, etc... 200,00 0,0007
| TOTAL PRESUPUESTO PLAN GESTION RCDs | 153493 0,0052

Para los RCDs de Nivel | se utilizardn los datos de proyecto de la excavacidn, mientras
que para los de Nivel Il se emplean los datos del apartado 1 del Estudio de Gestién de

Residuos.
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Se establecen los siguientes precios obtenidos de andlisis de obras de caracteristicas
similares, si bien, el contratista posteriormente se podrd ajustar a la realidad de los precios
finales de contratacion y especificar los costes de gestién de los RCDs de Nivel Il por las
categorias LER (Lista Europea de Residuos segin Orden MAM 304/2002/) si asi lo
considerase necesario.

Ademads de las cantidades arriba indicadas, podran establecerse otros “Costes de
Gestidn”, cuando estén oportunamente regulado, que incluye los siguientes:

6.1.- Porcentaje del presupuesto de obra que se asigna si el coste del movimiento de tierras
y pétreos del proyecto supera un cierto valor desproporcionado con respecto al PEM total
de la Obra.

6.2.- Porcentaje del presupuesto de obra asignado hasta completar el minimo porcentaje
conforme al PEM de la obra.

6.3.- Estimacion del porcentaje del presupuesto de obra del resto de costes de la Gestién de
Residuos, tales como alquileres, portes, maquinaria, mano de obra y medios auxiliares en
general.

10-. CTE SI: SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

Introduccion

1. El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de incendio” consiste en reducir
a limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios
derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las
caracteristicas de su proyecto, construccidén, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construirdn, mantendran
y utilizardn de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas
gue se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico DB-SI especifica pardmetros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los
niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de
incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso
industrial a los que les sea de aplicaciéon el “Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales”, en los cuales las exigencias basicas
se cumplen mediante dicha aplicacion (1).
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4. Excluimos de la justificacidon el campo de golf al no encontrarse incluido dentro dl
ambito de aplicacidon para recogido en Articulo 2, Capitulo 1 de la Parte | del CTE, al
no tratarse de una edificacion.

11.1 Exigencia basica SI 1 - Propagacion interior
Se limitar3 el riesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio.

11.2 Exigencia basica Sl 2 - Propagacion exterior

Se limitara el riesgo de propagaciéon del incendio por el exterior, tanto en el edificio
considerado como a otros edificios.

11.3 Exigencia basica SI 3 — Evacuacion de ocupantes

El edificio dispondra de los medios de evacuacién adecuados para que los ocupantes
puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de
seguridad.
11.4 Exigencia basica Sl 4 - Instalaciones de proteccidn contra incendios

El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la
deteccidn, el control y la extincién del incendio, asi como la transmisién de la alarma a los
ocupantes.
11.5 Exigencia bdasica SI 5 - Intervencion de bomberos

Se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de extincion de incendios.
11.6 Exigencia basica Sl 6 — Resistencia al fuego de la estructura

La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario
para que puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas.
Ill Criterios generales de aplicacion

En edificios que deban contar con un plan de emergencia conforme a la
reglamentacion vigente esta prevera procedimientos para la evacuacion de las

personas con discapacidad en situaciones de emergencia.

A efectos de este DB deben tenerse en cuenta los siguientes criterios de
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aplicacion:

Los edificios, establecimientos o zonas cuyo uso previsto no se encuentre

entre los definidos en el Anejo SI A de este DB deberdn cumplir, salvo indicacion en
otro sentido, las condiciones particulares del uso al que mejor puedan asimilarse en
funcion de los criterios expuestos en el articulo 2.7 de este CTE.

Seccion Sl 1 Propagacion interior

1-. Compartimentacion en sectores de incendio

1.

2.

Los edificios se deben compartimentar en sectores de incendio segun las
condiciones que se establecen en la tabla 1.1 de esta Seccién. Las superficies
maximas indicadas en dicha tabla para los sectores de incendio pueden duplicarse
cuando estén protegidos con una instalacién automadtica de extincién que no sea
exigible conforme a este DB.

A efectos del cdmputo de la superficie de un sector de incendio, se considera que
los locales de riesgo especial y las escaleras y pasillos protegidos contenidos en
dicho sector no forman parte del mismo.

La resistencia al fuego de los elementos separadores de los sectores de incendio
debe satisfacer las condiciones que se establecen en la tabla 1.2 de esta Seccién.
Como alternativa, cuando, conforme a lo establecido en la Seccién Sl 6, se haya
adoptado el tiempo equivalente de exposicién al fuego para los elementos
estructurales, podra adoptarse ese mismo tiempo para la resistencia al fuego que
deben aportar los elementos separadores de los sectores de incendio.

Las escaleras y los ascensores que sirvan a sectores de incendio diferentes estaran
delimitados por elementos constructivos cuya resistencia al fuego sera, como
minimo, la requerida a los elementos separadores de sectores de incendio,
conforme a lo que se establece en el punto 3 anterior. En el caso de los ascensores,
cuando sus accesos no estén situados en el recinto de una escalera protegida
dispondran de puertas E 30 (*) o bien de un vestibulo de independencia en cada ac-
ceso, excepto cuando se trate de un acceso a un local de riesgo especial o a una
zona de uso Aparcamiento, en cuyo caso debera disponer siempre de vestibulo de
independencia.

Analizaremos las cuatro edificaciones de modo independiente y sucesivo, dados sus
emplazamientos separados y usos diferenciados:

1- Casa-club y casetas anejas.
2- Nave de mantenimiento y silos
3- Caseta de bombeo, transformador y aseos hoyo 42
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4- Aseos hoyo 142

Ninguno de las edificaciones considerada supera los 2.500 m2 cuadrados construidos, por
lo que no sera necesaria la sectorizacién interna de los mismos.

-En el caso de la casa club, consideramos como uso principal el de Publica Concurrencia,
en concreto el deportivo.

-La nave de mantenimiento se encuadra dentro del Uso Aparcamiento.

-La caseta de bombeo, el transformador y los aseos combinan un uso de instalaciones con
un uso de Publica Concurrencia.

-Los aseos del Hoyo 142 se consideran incluidos dentro del uso Publica Concurrencia.

Tabla 1.1 Condiciones de compartimentacion en sectores de incendio
Uso previsto del edificio
o establecimiento Condiciones

En general Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del
edificio o del establecimiento en el que esté integrada debe constituir un
sector de incendio diferente cuando supere los siguientes limites:

Zona de uso Residencial Vivienda, en todo caso.

Zona de alojamiento (1) o de uso Administrativo, Comercial o Docente
cuya superficie construida exceda de 500 m2.

Zona de uso Publica Concurrencia cuya ocupacidn exceda de 500

personas.
No se establece limite de superficie para los sectores de riesgo minimo.
Plblica La superficie construida de cada sector de incendio no debe exceder de 2.500
H 2
Concurrencia m-.

Tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas que delimitan sectores de incendio
(1)(2)

Elemento Resistencia al fuego
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Plantas bajo rasante  Plantas sobre rasante en edificio con altura de
evacuacion:

h<15m 15 < h £ 28 m
h>28m
Paredes y techos (3) que
separan al sector
considerado del resto del
edificio, siendo su uso
previsto: (4)
-Sector de riesgo minimo en edificio (no se admite) El 120 El 120 El 120
de cualquier uso
-Residencial Vivienda, Residencial El 120 El 60 El 90 El 120
Publico, Docente, Administrativo
- Comercial, Publica Concurrencia, El 120 El 90 El 120 El 180
Hospitalario

Puertas de paso entre sectores de incendio, EI2 t-C5 siendo t la mitad del tiempo de resistencia al fuego
requerido a la pared en la que se encuentre, o bien la cuarta parte cuando el paso se realice a través de
un vestibulo de independencia y de dos puertas.

Considerando la accién del fuego en el interior del sector, excepto en el caso de los sectores de
riesgo minimo, en los que Unicamente es preciso considerarla desde el exterior del mismo.

(1) Un elemento delimitador de un sector de incendios puede precisar una resistencia al fuego
diferente al considerar la accién del fuego por la cara opuesta, segun cual sea la funcion del
elemento por dicha cara: compartimentar una zona de riesgo especial, una escalera protegida, etc.
(2) Como alternativa puede adoptarse el tiempo equivalente de exposicion al fuego, determinado
conforme a lo establecido en el apartado 2 del Anejo SI B.

(3) Cuando el techo separe de una planta superior debe tener al menos la misma resistencia al fuego
gue se exige a las paredes, pero con la caracteristica REIl en lugar de El, al tratarse de un elemento
portante y compartimentador de incendios. En cambio, cuando sea una cubierta no destinada a
actividad alguna, ni prevista para ser utilizada en la evacuacidn, no precisa tener una funcién de
compartimentacion de incendios, por lo que sélo debe aportar la resistencia al fuego R que le
corresponda como elemento estructural, excepto en las franjas a las que hace referencia el capitulo 2
de la Seccidn Sl 2, en las que dicha resistencia debe ser REI.

(4) La resistencia al fuego del suelo es funcién del uso al que esté destinada la zona existente en la
planta inferior. Véase apartado 3 de la Seccion S| 6 de este DB.

2 Locales y zonas de riesgo especial

1 Los locales y zonas de riesgo especial integrados en los edificios se clasifican
conforme los grados de riesgo alto, medio y bajo segln los criterios que se
establecen en la tabla 2.1. Los locales asi clasificados deben cumplir las condiciones
que se establecen en la tabla 2.2.

A los efectos de este DB se excluyen los equipos situados en las cubiertas de los
edificios, aunque estén protegidos mediante elementos de cobertura. Los locales
destinados a albergar instalaciones y equipos regulados por reglamentos especificos,
tales como transformadores, maquinaria de aparatos elevadores, calderas, depdsitos
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de combustible, contadores de gas o electricidad, etc. se rigen, ademas, por las
condiciones que se establecen en dichos reglamentos. Las condiciones de ventilacion
de los locales y de los equipos exigidas por dicha reglamentacién deberan
solucionarse de forma compatible con las de compartimentaciones establecidas en
este DB.

Tabla 2.1 Clasificacion de los locales y zonas de riesgo especial integrados en edificios

Uso previsto del edificio o establecimiento Tamaiio del local o zona
- Uso del local o zona S=superficie construida
V=volumen construido

Riesgo bajo Riesgo medio Riesgo alto
En cualquier edificio o establecimiento:

- Talleres de mantenimiento, almacenes de elementos
combustibles (p. e.: mobiliario, lenceria, limpieza, etc.)
archivos de documentos, depdsitos de libros, etc.  100<V <200 m3 200<V <400 m2 400 m3 <V

El unico local de riesgo lo hallamos en la caseta de bombeo, transformados y aseos, en concreto en el
cuarto que alberga el transformador que, dadas las caracteristicas de su aislamiento dieléctrico, y de
su potencia,160Kva, lo consideraremos local de riesgo BAJO.

- Centro de transformacion
- aparatos con aislamiento dieléctrico seco o liquido En todo caso
con punto de inflamaciéon mayor que 3002C
- aparatos con aislamiento dieléctrico con punto de
inflamacién que no exceda de 3009C y potencia
instalada P: total P<2520 kVA 2520<P<4000 kVA
P>4000 kVA
P<630 kVA 630<P<1000 kVA
P>1000 kVA
en cada transformador

Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios (1)

Caracteristica Riesgo bajo Riesgo medio Riesgo alto
Resistencia al fuego de la estructura portante () R 90 R 120 R 180
Resistencia al fuego de las paredes y techos (3 que
separan la zona del resto del edificio () El 90 El 120 El 180
Vestibulo de independencia en cada comunicacion
de la zona con el resto del edificio - Si Si
Puertas de comunicacién con el resto del edificio El, 45-C5 2 x El; 30-C5 2 x El; 45-C5
Maximo recorrido de evacuacion hasta alguna salida
del local (5 <25 m <25 m <25 m
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(1) Las condiciones de reaccion al fuego de los elementos constructivos se regulan en la tabla 4.1 del
capitulo 4 de esta Seccion.

(2) El tiempo de resistencia al fuego no debe ser menor que el establecido para la estructura
portante del conjunto del edificio, de acuerdo con el apartado Sl 6, excepto cuando la zona se
encuentre bajo una cubierta no prevista para evacuacién y cuyo fallo no suponga riesgo para la
estabilidad de otras plantas ni para la compartimentacién contra incendios, en cuyo caso puede ser R
30.

Excepto en los locales destinados a albergar instalaciones y equipos, puede adoptarse como
alternativa el tiempo equivalente de exposicion al fuego determinado conforme a lo establecido en
el apartado 2 del Anejo SI B.

(3) Cuando el techo separe de una planta superior debe tener al menos la misma resistencia al fuego
que se exige a las paredes, pero con la caracteristica REl en lugar de El, al tratarse de un elemento
portante y compartimentador de incendios. En cambio, cuando sea una cubierta no destinada a
actividad alguna, ni prevista para ser utilizada en la evacuacidn, no precisa tener una funcién de
compartimentacion de incendios, por lo que sélo debe aportar la resistencia al fuego R que le
corresponda como elemento estructural, excepto en las franjas a las que hace referencia el capitulo 2
de la Seccién Sl 2, en las que dicha resistencia debe ser REI.

(4) Considerando la accion del fuego en el interior del recinto.

La resistencia al fuego del suelo es funcién del uso al que esté destinada la zona existente en la
planta inferior. Véase apartado 3 de la Seccién Sl 6 de este DB.

(5) El recorrido por el interior de la zona de riesgo especial debe ser tenido en cuenta en el cémputo
de la longitud los recorridos de evacuacion hasta las salidas de planta.

(6) Podra aumentarse un 25% cuando la zona esté protegida con una Instalacién automatica de
extincion.

3 Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacién de
incendios

1. La compartimentacién contra incendios de los espacios ocupables debe tener
continuidad en los espacios ocultos, tales como patinillos, cdmaras, falsos techos,
suelos elevados, etc., salvo cuando éstos estén compartimentados respecto de los
primeros al menos con la misma resistencia al fuego, pudiendo reducirse ésta a la
mitad en los registros para mantenimiento.

2. Independientemente de lo anterior, se limita a tres plantas y a 10 m el desarrollo
vertical de las cdmaras no estancas (ventiladas).

3. La resistencia al fuego requerida a los elementos de compartimentacién de incendios
se debe mantener en los puntos en los que dichos elementos son atravesados por
elementos de las instalaciones, tales como cables, tuberias, conducciones, conductos
de ventilacién, etc. Para ello puede optarse por una de las siguientes alternativas:

a) Disponer un elemento que, en caso de incendio, obture automaticamente la
seccion de paso y garantice en dicho punto una resistencia al fuego al menos
igual a la del elemento atravesado, por ejemplo, una compuerta cortafuegos
automatica El t (i¢<>0) siendo t el tiempo de resistencia al fuego requerida al
elemento de compartimentacion atravesado, o un dispositivo intumescente
de obturacioén.
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b) b) Elementos pasantes que aporten una resistencia al menos igual a la del
elemento atravesado, por ejemplo, conductos de ventilacion El t (i¢<>0)
siendo t el tiempo de resistencia al fuego requerida al elemento de
compartimentacién atravesado.

4 Reaccidn al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario
1. Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccién al fuego que
se establecen en la tabla 4.1.
2. Las condiciones de reacciéon al fuego de los componentes de las instalaciones
eléctricas (cables, tubos, bandejas, regletas, armarios, etc.) se regulan en su
reglamentacién especifica.

Tabla 4.1 Clases de reaccidn al fuego de los elementos constructivos

Situacion del elemento Revestimientos (1)

De techos y paredes 3) 3) De suelos (3
Zonas ocupables ) C-s2,d0 EFL
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 CFL-s1
Recintos de riesgo especial ® B-s1,d0 BFL-s1
Espacios ocultos no estancos: patinillos, falsos
techos, suelos elevados, etc. B-s3, d0 BFL-s2 (g)

(1) Siempre que superen el 5% de las superficies totales del conjunto de las paredes, del conjunto de
los techos o del conjunto de los suelos del recinto considerado.

(2) Incluye las tuberias y conductos que transcurren por las zonas que se indican sin recubrimiento
resistente al fuego. Cuando se trate de tuberias con aislamiento térmico lineal, la clase de reaccién al
fuego sera la que se indica, pero incorporando el subindice L.

(3) Incluye a aquellos materiales que constituyan una capa contenida en el interior del techo o pared
y que no esté protegida por una capa que sea El 30 como minimo.

(4) Incluye, tanto las de permanencia de personas, como las de circulacién que no sean protegidas.
Excluye el interior de viviendas. En uso Hospitalario se aplicardn las mismas condiciones que en
pasillos y escaleras protegidos.

(5) Véase el capitulo 2 de esta Seccion.

(6) Se refiere a la parte inferior de la cavidad. Por ejemplo, en la cdmara de los falsos techos se
refiere al material situado en la cara superior de la membrana. En espacios con clara configuracion
vertical (por ejemplo, patinillos) esta condicién no es aplicable.

4. En los edificios y establecimientos de uso Publica Concurrencia, los elementos
decorativos y de mobiliario cumpliran las siguientes condiciones:
4. Butacasy asientos fijos que formen parte del proyecto:
Tapizados: pasan el ensayo segun las normas siguientes:
e UNE-EN 1021-1:1994 “Valoracién de la inflamabilidad del mobiliario
tapizado - Parte 1: fuente de ignicién: cigarrillo en combustién”.
e UNE-EN 1021-2:1994 “Valoracién de la inflamabilidad del mobiliario
tapizado - Parte 2: fuente de ignicion: llama equivalente a una cerilla”.
No tapizados: material M2 conforme a UNE 23727:1990 “Ensayos de reaccion
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al fuego de los Materiales de construccion. Clasificacion de los materiales
utilizados en la construccién”.

5. Elementos textiles suspendidos, como telones, cortinas, cortinajes, etc,:
Clase 1 conforme a la norma UNE-EN 13773: 2003 “Textiles y productos
textiles. Comportamiento al fuego. Cortinas y cortinajes. Esquema de
clasificacién”.

Seccion Sl 2. Propagacion exterior
1 Medianerias y fachadas

Como nos hemos venido sefialando todas las edificaciones consignadas estan aisladas, por
lo que no es de aplicacidn la presente seccidn del CTE DB SI.

Seccion Sl 3. Evacuacidn de ocupantes
1) Compatibilidad de los elementos de evacuacién

1. Los establecimientos de uso Publica Concurrencia de cualquier superficie y los de uso
Hospitalario, Residencial Publico o Administrativo cuya superficie construida sea
mayor que 1.500 m2, si estan integrados en un edificio cuyo uso previsto principal
sea distinto del suyo, deben cumplir las siguientes condiciones:

a) sus salidas de uso habitual y los recorridos hasta el espacio exterior seguro
estardn situados en elementos independientes de las zonas comunes del edificio
y compartimentados respecto de éste de igual forma que deba estarlo el
establecimiento en cuestién, segln lo establecido en el capitulo 1 de la Seccién 1
de este DB. No obstante, dichos elementos podran servir como salida de
emergencia de otras zonas del edificio,

b) sus salidas de emergencia podran comunicar con un elemento comun de
evacuacioén del edificio a través de un vestibulo de independencia, siempre que
dicho elemento de evacuacion esté dimensionado teniendo en cuenta dicha
circunstancia.

2) Calculo de la ocupacion

Para el calculo de la ocupacién procederemos individualizadamente para cada uno de los
edificios:

1- Casa-club.
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Dentro del edificio de la casa club distinguiremos varios sub-usos por lo que para el
calculo aplicaremos diferentes densidades de ocupacion:

a) Vestuarios h. 27,44 m2, 3m2/p, ocupacion 9
personas
Vestuarios m. 25,33 m2,3m2/p, ocupacion 8
personas
OCUPACION TOTAL 17 personas
b) Tienda, superficie 27,02 m2,2m2/p, 13
personas
c) Recepcidn, superficie 14,84, 10m2/p, 1
persona
d) Despacho, superficie 13,44 m2, 10m2/p, ocupaciéon 1
persona
OCUPACION TOTAL 15 personas
Ocupacion total casa-club 32 personas

2- Cuarto de palos.

El uso asimilable es el de almacén, puesto que se emplea para guardar los palos de
los socios en las correspondientes jaulas con cerradura. Su ocupacidon es muy puntual, y
aunque la superficie util real es muy inferior, al estar ocupado por los estantes de
almacenamiento. Aplicando una densidad de ocupacién de 40m2/p, con una superficie
de 105,46 m2, nos da una ocupacion de 3 personas.

3- Cuarto de buggies.

Se utiliza para guardar los vehiculos que permiten desplazarse por el campo de juego,
estan bajo la custodia de una persona que es quien accede a este edificio para sacar o
guardar los carromatos y entregar a o recibirlos de los jugadores. La ocupacion es por
tanto de 1 persona.

4- Naves de mantenimiento.

Para el calculo de la ocupacién consideraremos Unicamente el Unico espacio cerrado
existente, la propia nave, con una superficie de 200 m2, un a densidad de ocupacion
como aparcamiento, en el epigrafe, otros casos de 40 m2/p, por lo que la ocupaciéon
supone 5 personas. Si bien entendemos que la presencia de personas es muy esporadica
y se traduce en los momentos de entrada y salida de los vehiculos alli guardados.

5- Caseta de bombas, transformador y aseos.

| ADRIAN ARQUITECTOS S.L.P. 66

AVD. DEL CID, 4 —-1°C
09005 BURGOS TLF. 947 257447
Correo electronico: estudio@f-adrian.es



PROMOTOR PROYECTO BASICO MODIFICADO PARA SOLICITUD
de AUTORIZACION PROVISIONAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
para CAMPO de GOLF e INSTALACIONES PROVISIONALES y AUXILIARES

y LICENCIA URBANISTICA en PARCELA EQ-4 SECTOR GOLF SALDANA de BURGOS

GOLF SALDARA de BURGOS S.L. PLAN PARCIAL GOLF SALDANA de BURGOSC, SALDARNA de BURGOS, 09620 BURGOS

Entendemos que uUnicamente generan ocupacion de los aseos a razén de
1persona/3m2, por lo que supone una ocupacion de 2 personas, una por cada unidad de
aseo. El transformador y la sala de bombas se tratan de zonas de ocupacion ocasional
para tareas de mantenimiento, por lo que presentan ocupacién nula.

6- Aseos.

Como en el apartado anterior y con la misma densidad de ocupacién, alcanzan 2
ocupantes.

1. Para calcular la ocupacién deben tomarse los valores de densidad de ocupacion que
se indican en la tabla 2.1 en funcién de la superficie Util de cada zona, salvo cuando
sea previsible una ocupacién mayor o bien cuando sea exigible una ocupacién menor
en aplicacion de alguna disposicién legal de obligado cumplimiento, como puede ser
en el caso de establecimientos hoteleros, docentes, hospitales, etc. En aquellos
recintos o zonas no incluidos en la tabla se deben aplicar los valores
correspondientes a los que sean mas asimilables.

2. A efectos de determinar la ocupacion, se debe tener en cuenta el caracter simultaneo

o alternativo de las diferentes zonas de un edificio, considerando el régimen de
actividad y de uso previsto para el mismo

Tabla 2.1. Densidades de ocupacion (1)

Uso previsto Zona, tipo de actividad Ocupacion
(m2/persona)

Zonas de ocupacion ocasional y accesibles Unicamente a efectos de
mantenimiento: salas de maquinas, locales para material de limpieza,

Cualquiera aseos de planta, etc. — Ocupacion
nula
Aseos de planta 3
Administrativo Planta o zonas de oficinas
10
Comercial areas de venta en plantas de sétano baja y entreplanta
2
Publica Concurrencia Zonas de publico sentado en bares, cafeterias, restaurantes, etc.
1,5
Zonas de servicio de bares, restaurantes, cafeterias, etc.
10
Vestuarios 3
Vestibulos generales, zonas de uso publico
2
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Administrativo Plantas o zonas de oficinas
10
Vestibulos generales y zonas de uso publico
2

Aparcamiento (2) Vinculado a una actividad sujeta a horarios: comercial, espectaculos,
oficina, etc. 15

En otros casos 40
Archivos, almacenes 40

3) Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

En la tabla 3.1 se indica el numero de salidas que debe haber en cada caso, como
minimo, asi como la longitud de los recorridos de evacuacién hasta ellas.

La ocupacion calculada para cada una de las construcciones, la altura de evacuacion,
asi como la longitud de los recorridos de evacuacion hasta la salida de planta, permiten
disponer de una unica salida de planta. Entendemos que se trata de una ocupacion tedrica,
puesto que la actividad se desarrolla mayoritariamente en el exterior y los edificios se utilizan
puntualmente y durante breves periodos de tiempo, en especial en el caso de vestuarios y
aseos.

Tabla 3.1. Numero de salidas de planta y longitud de los recorridos de evacuacién (*)

Plantas o recintos que disponen de una tnica salida de planta o salida de recinto:

La ocupacién no excede de 100 personas, excepto en el siguiente caso:
- 500 personas en el conjunto del edificio, en el caso de salida de un edificio de viviendas;
- 50 personas en zonas desde las que la evacuacidn hasta una salida de planta deba salvar una
altura mayor que 2 m en sentido ascendente;

- 50 alumnos en escuelas infantiles, o de ensefianza primaria o secundaria.

La longitud de los recorridos de evacuacion hasta una salida de planta no excede de 25 m.

4) Dimensionado de los medios de evacuacion
4.1. Criterios para la asignacidn de los ocupantes
1. Cuando en un recinto, en una planta o en el edificio deba existir mds de una salida, la

distribucién de los ocupantes entre ellas a efectos de calculo debe hacerse
suponiendo inutilizada una de ellas, bajo la hipdtesis mas desfavorable.
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2. A efectos del cdlculo de la capacidad de evacuacién de las escaleras y de la
distribucién de los ocupantes entre ellas, cuando existan varias, no es preciso
suponer inutilizada en su totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes. En
cambio, cuando existan varias escaleras no protegidas, debe considerarse inutilizada
en su totalidad alguna de ellas, bajo la hipdtesis mas desfavorable.

3. Enla planta de desembarco de una escalera, el flujo de personas que la utiliza debera
afadirse a la salida de planta que les corresponda, a efectos de determinar la
anchura de esta. Dicho flujo deberd estimarse, o bien en 160 A personas, siendo A la
anchura, en metros, del desembarco de la escalera, o bien en el nimero de personas
gue utiliza la escalera en el conjunto de las plantas, cuando este nimero de personas
sea menor que 160A.

4.2. Calculo

1. El dimensionado de los elementos de evacuacién debe realizarse conforme a lo que
se indica en la tabla 4.1.

Tabla 4.1 Dimensionado de los elementos de la evacuacion

Tipo de elemento Dimensionado
Puertas y pasos A>P/200(1)= 0,80 m(2)
La anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,60 m, ni
exceder de 1,20 m.

Las puertas de evacuacién cuentan con un paso minimo de = 0,80 m, excepcion
hecha de las puertas de los aseos que bajo nuestro criterio presentan una anchura suficiente
para evacuar a un unico ocupante por aseo, que ademas tienen una ocupacion muy puntual.

Cumpliendo con la condicion:

SALIDAS DE EDIFICIO

Casa-club A=0,95m 2 P/200= 32/200 2016 m. y = 0,80 m.
Cuarto de palos A=1,00 m 2 P/200=3/200 = 0,015 m. y 20,80 m.
Cuarto de buggies A=1,20m 2 P/200=1/200 = 0,005 m. y 20,80 m.

Nave mantenimiento A=0,90 m = P/200=5/200 = 0,025 m. y 20,80 m.
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Pasillos y rampas

Unicamente contamos con pasillo en la zona de vestuarios de la casa club que cuentan con una anchura de
1,05m cumpliendo con las dimensiones minimas para la evacuacion de los ocupantes.

A>P/20021,00
Los pasillos de evacuacion cuentan con un paso = 1,00 m.
Cumpliendo con la condicién A2 P/200 = 1,00 m. (3)(4)(5)

Pasillos vestuarios A=1,052P/200 = 9/200= 0,045 y = 1,00 m.

Ninguno de los edificios dispone de escaleras, por lo que este apartado o es de aplicacion

5) Proteccion de las escaleras

En la tabla 5.1 se indican las condiciones de proteccion que deben cumplir las
escaleras previstas para evacuacion.

Como sefialamos anteriormente, no es de aplicacion este apartado al no contar con
escaleras ninguna de las edificaciones.

6) Puertas situadas en recorridos de evacuacion

1. Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la
evacuacion de mas de 50 personas seran abatibles con eje de giro vertical y su
sistema de cierre, o bien no actuard mientras haya actividad en las zonas a evacuar,
o bien consistird en un dispositivo de facil y rapida apertura desde el lado del cual
provenga dicha evacuacidn, sin tener que utilizar una llave y sin tener que actuar
sobre mas de un mecanismo.

2. Se considera que satisfacen el anterior requisito funcional los dispositivos de
apertura mediante manilla o pulsador conforme a la norma UNE-EN 179:2009,
cuando se trate de la evacuacion de zonas ocupadas por personas que en su mayoria
estén familiarizados con la puerta considerada, asi como en caso contrario, los de
barra horizontal de empuje o de deslizamiento conforme a la norma UNE EN
1125:2009.

3. Abrird en el sentido de la evacuacion toda puerta de salida:
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a)

b)

prevista para el paso de mas de 200 personas en edificios de uso Residencial
Vivienda o de100 personas en los demas casos, o bien.

prevista para mas de 50 ocupantes del recinto o espacio en el que esté
situada. Para la determinacion del nimero de personas que se indica en a) y
b) se deberan tener en cuenta los criterios de asignacion de los ocupantes
establecidos en el apartado 4.1 de esta Seccion.

Las puertas de evacuacion cumpliran los requisitos de los puntos 1y 2, pero no el
punto 3, por no alcanzar los valores de ocupacion que lo hace necesario.

7) Seiializacion de los medios de evacuacion

1. Se utilizaran las sefiales de salida, de uso habitual o de emergencia, definidas en la
norma UNE 23034:1988, conforme a los siguientes criterios:

a)

b)

d)

f)

g)

Las salidas de recinto, planta o edificio tendrdn una sefial con el rétulo
“SALIDA”, excepto en edificios de uso Residencial Vivienda y, en otros usos,
cuando se trate de salidas de recintos cuya superficie no exceda de 50 m?,
sean facilmente visibles desde todo punto de dichos recintos y los ocupantes
estén familiarizados con el edificio.

La sefal con el rétulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida
prevista para uso exclusivo en caso de emergencia.

Deben disponerse senales indicativas de direccidon de los recorridos, visibles
desde todo origen de evacuacién desde el que no se perciban directamente
las salidas o sus sefiales indicativas y, en particular, frente a toda salida de un
recinto con ocupacion mayor que 100 personas que acceda lateralmente a un
pasillo.

En los puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas
gue puedan inducir a error, también se dispondran las sefiales antes citadas,
de forma que quede claramente indicada la alternativa correcta. Tal es el caso
de determinados cruces o bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas
escaleras que, en la planta de salida del edificio, contintden su trazado hacia
plantas mas bajas, etc.

En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan
inducir a error en la evacuacion debe disponerse la sefal con el rétulo “Sin
salida” en lugar facilmente visible pero en ningun caso sobre las hojas de las
puertas.

Las sefiales se dispondran de forma coherente con la asignacion de ocupantes
gue se pretenda hacer a cada salida, conforme a lo establecido en el capitulo
4 de esta Seccion.

Las sefiales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al
alumbrado normal. Cuando sean foto-luminiscentes deben cumplir lo
establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE
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23035-4:2003 y su mantenimiento se realizara conforme a lo establecido en la
norma UNE 23035-3:2003.

8) Control del humo de incendio

Este apartado del DB Sl no es de aplicacién en este proyecto, al no contar con
aparcamiento cerrado, ni presentar los aforos minimos establecidos para que estos sean
exigibles.

9) Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio

Este apartado no es de aplicacidn en este apartado, debido a que para los usos
consignados y las alturas de evacuacioén existentes no lo hacen necesario.

Seccion Sl 4 Deteccidn, control y extincion del incendio
1) Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

1. Los edificios deben disponer de los equipos e instalaciones de proteccién contra incendios
que se indican en la tabla 1.1.

El disefo, la ejecucidn, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de dichas
instalaciones, asi como sus materiales, componentes y equipos, deben cumplir lo establecido
en el “Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios”, en sus disposiciones
complementarias y en cualquier otra reglamentacion especifica que le sea de aplicacién. La
puesta en funcionamiento de las instalaciones requiere la presentacidn, ante el érgano
competente de la Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa instaladora al que se
refiere el articulo 18 del citado reglamento.

Los locales de riesgo especial, asi como aquellas zonas cuyo uso previsto sea
diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que estén
integradas y que, conforme a la tabla 1.1 del Capitulo 1 de la Seccidn a de este DB, deban
constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la dotacién de instalaciones
gue se indica para cada local de riesgo especial, asi como para cada zona, en funcién de su
uso previsto, pero en ningun caso sera inferior a la exigida con caracter general para el uso
principal del edificio o del establecimiento.

Tabla 1.1. Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

Uso previsto del edificio o Condiciones
establecimiento
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Instalacion

En general

Extintores portatiles Uno de eficacia 21A -113B:

Cada 15 m de recorrido en cada planta, como maximo, desde
todo origen de evacuacién.
En las zonas de riesgo especial conforme al capitulo 2 de la

(1)
Secciéon 1 de este DB.

A la vista de los usos, superficies y alturas de ocupacién de los diferentes edificios,
concluimos que Unicamente son necesarias como instalaciones de proteccién contra
incendios, las de cardcter general, es decir, extintores portatiles de eficacia 21A-113B,
dispuestos a menos de 15 m desde todo origen de evacuacion.

En las zonas de riesgo especial conforme al capitulo 2 de la Seccién 1(1) de este DB,
concretamente en la proximidad de la puerta del cuarto con el transformador.

(1) Un extintor en el exterior del local o de la zona y préximo a la puerta de acceso, el cual
podra servir simultaneamente a varios locales o zonas. En el interior del local o de la zona se
instalardan ademas los extintores necesarios para que el recorrido real hasta alguno de ellos,
incluido el situado en el exterior, no sea mayor que 15 m en locales de riesgo especial medio
o bajo, o que 10 m en locales o zonas de riesgo especial alto.

(2) Los equipos seran de tipo 45 mm, excepto en edificios de uso Residencial Vivienda, en lo
que seran de tipo 25 mm.

(3) Para el cdmputo de la dotacidn que se establece se pueden considerar los hidrantes que
se encuentran en la via publica a menos de 100 de la fachada accesible del edificio. Los
hidrantes que se instalen pueden estar conectados a la red publica de suministro de agua.
(4) Para la determinacién de la potencia instalada sélo se consideraran los aparatos
destinados a la preparacién de alimentos Las freidoras y las sartenes basculantes se
computaran a razén de 1 kW por cada litro de capacidad, independientemente de la
potencia que tengan. La proteccion aportada por la instalacion automatica cubrird los
aparatos antes citados y la eficacia del sistema debe quedar asegurada teniendo en cuenta la
actuacion del sistema de extraccion de humos.

(6) El sistema de alarma transmitira sefiales visuales ademas de acusticas. Las sefales seran
perceptibles incluso en el interior de viviendas accesibles para personas con discapacidad
auditiva (ver definicién en el Anejo SUA A del DB SUA).

(7) Los equipos seran de tipo 25 mm.

(8) El sistema dispondra al menos de detectores de incendio.

(9) La condicién de disponer detectores automaticos térmicos puede sustituirse por una
instalacion automatica de extincion no exigida.

2) Senalizacion de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios
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1. Los medios de proteccion contra incendios de utilizacion manual (extintores, bocas de
incendio, pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo de sistemas de
extincion) se deben sefalizar mediante sefales definidas en la norma UNE 23033-1 cuyo
tamafo sea:

a) 210 x 210 mm cuando la distancia de observacion de la sefial no exceda de
10 m;

b) 420 x 420 mm cuando la distancia de observacién esté comprendida entre
10y 20 m;

c) 594 x 594 mm cuando la distancia de observacién esté comprendida entre
20y 30 m.

2. Las seinales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado
normal. Cuando sean fotoluminiscentes, deben cumplir lo establecido en las normas
UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se
realizara conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

Seccion S| 5 Intervencion de los bomberos

. . . .. (1)
1) Condiciones de aproximacion y entorno

Este apartado se aplica unicamente al edificio de la casa-club y las naves de mantenimiento,
dado que el resto de edificaciones son de escasa entidad, y volumen construido, siendo
posible su extincion por medios portdtiles, sin concurso de vehiculos motobomba.

1.1 Aproximacion a los edificios

1. Los viales de aproximacion de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra
a los que se refiere el apartado 1.2, deben cumplir las condiciones siguientes:

a) anchura minima libre 3,5m;
b) altura minima libre o 4,5m;
galibo
i I
c) \cI?apl)aadad portante de 20 kN/m?.

2. Enlos tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una
corona circular cuyos radios minimos deben ser 5,30 m y 12,50 m, con una anchura libre
para circulacion de 7,20 m.

ADRIAN ARQUITECTOS S.L.P. 74

AVD. DEL CID, 4 —-1°C
09005 BURGOS TLF. 947 257447
Correo electronico: estudio@f-adrian.es




PROMOTOR PROYECTO BASICO MODIFICADO PARA SOLICITUD
de AUTORIZACION PROVISIONAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

para CAMPO de GOLF e INSTALACIONES PROVISIONALES y AUXILIARES

y LICENCIA URBANISTICA en PARCELA EQ-4 SECTOR GOLF SALDANA de BURGOS

GOLF SALDARA de BURGOS S.L. PLAN PARCIAL GOLF SALDANA de BURGOSC, SALDARNA de BURGOS, 09620 BURGOS

1.2 Entorno de los edificios

Los edificios con una altura de evacuacidon descendente mayor que 9 m deben disponer
de un espacio de maniobra para los bomberos que cumpla las siguientes condiciones a lo
largo de las fachadas en las que estén situados los accesos, o bien al espacio abierto interior
en el que se encuentren aquellos:

La altura de evacuacion descendente del edificio es inferior a 9 m, no obstante, se
cumplen las siguientes condiciones relativas al entorno de los edificios:

a) anchura minima libre 5m;
b) altura libre la del edificio
c) separacion maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio.
- edificios de hasta 15 m de altura de evacuacion 23 m;
- edificios de mas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacion 18 m;
- edificios de mas de 20 m de altura de evacuacion 10 m;
d) distancia maxima hasta cualquier acceso principal al edificio 30 m;
e) pendiente maxima 10%;
f) resistencia al punzonamiento del suelo 100 kN sobre 20 cm ¢.

1. La condicién referida al punzonamiento debe cumplirse en las tapas de registro de las
canalizaciones de servicios publicos situadas en ese espacio, cuando sus dimensiones
fueran mayores que 0,15m x 0,15m, debiendo cefirse a las especificaciones de la norma
UNE-EN 124:1995.

2. El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines,
mojones u otros obstaculos. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada
con escaleras o plataformas hidraulicas, se evitardn elementos tales como cables
eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan interferir con las escaleras, etc.

3. En las vias de acceso sin salida de mas de 20 m de largo se dispondra de un espacio
suficiente para la maniobra de los vehiculos del servicio de extincidn de incendios.

2) Accesibilidad por fachada

1. Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 deben disponen de huecos
que permiten el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincion de
incendios. Dichos huecos deben cumplir las condiciones siguientes:

a) Facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la altura del
alféizar respecto del nivel de la planta a la que accede no sea mayor que 1,20 m;

b) Sus dimensiones horizontal y vertical deben ser, al menos, 0,80 m y 1,20 m
respectivamente. La distancia maxima entre los ejes verticales de dos huecos
consecutivos no debe exceder de 25 m, medida sobre la fachada;
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c) No se deben instalar en fachada elementos que impidan o dificulten la accesibilidad
al interior del edificio a través de dichos huecos, a excepcién de los elementos de
seguridad situados en los huecos de las plantas cuya altura de evacuacién no exceda
de 9 m.

Todos los edificios considerados tienen una Unica planta por lo que este apartado no es de
aplicacion.

Seccion S| 6 Resistencia al fuego de la estructura
1) Generalidades

1. Laelevacién de la temperatura que se produce como consecuencia de un incendio en un
edificio afecta a su estructura de dos formas diferentes. Por un lado, los materiales ven
afectadas sus propiedades, modificAndose de forma importante su capacidad mecanica.
Por otro, aparecen acciones indirectas como consecuencia de las deformaciones de los
elementos, que generalmente dan lugar a tensiones que se suman a las debidas a otras
acciones.

2. En este Documento Bdsico se indican Unicamente métodos simplificados de calculo
suficientemente aproximados para la mayoria de las situaciones habituales (véase
anejos B a F). Estos métodos sdlo recogen el estudio de la resistencia al fuego de los
elementos estructurales individuales ante la curva normalizada tiempo temperatura.
Pueden adoptarse otros modelos de incendio para representar la evolucién de la
temperatura durante el incendio, tales como las denominadas curvas paramétricas o,
para efectos locales los modelos de incendio de una o dos zonas o de fuegos localizados
o0 métodos basados en dinamica de fluidos (CFD, segun siglas inglesas) tales como los
gue se contemplan en la norma UNE-EN 1991-1-2:2004.

3. En dicha norma se recogen, asimismo, también otras curvas nominales para fuego
exterior o para incendios producidos por combustibles de gran poder calorifico, como
hidrocarburos, y métodos para el estudio de los elementos externos situados fuera de la
envolvente del sector de incendio y a los que el fuego afecta a través de las aberturas en
fachada.

4. En las normas UNE-EN 1992-1-2:1996, UNE-EN 1993-1-2:1996, UNE-EN 1994-1-2:1996,
UNE-EN 1995-1-2:1996, se incluyen modelos de resistencia para los materiales.

5. Los modelos de incendio citados en el parrafo 3 son adecuados para el estudio de
edificios singulares o para el tratamiento global de la estructura o parte de ella, asi como
cuando se requiera un estudio mas ajustado a la situacion de incendio real.

6. En cualquier caso, también es valido evaluar el comportamiento de una estructura, de
parte de ella o de un elemento estructural mediante la realizacion de los ensayos que
establece el Real Decreto 312/2005 de 18 de marzo.
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7. Si se utilizan los métodos simplificados indicados en este Documento Basico no es
necesario tener en cuenta las acciones indirectas derivadas del incendio.

2) Resistencia al fuego de la estructura

1. Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante la duracion
del incendio, el valor de calculo del efecto de las acciones, en todo instante t, no supera
el valor de la resistencia de dicho elemento. En general, basta con hacer la
comprobacion en el instante de mayor temperatura que, con el modelo de curva
normalizada tiempo-temperatura, se produce al final del mismo.

2. En el caso de sectores de riesgo minimo y en aquellos sectores de incendio en los que,
por su tamafio y por la distribucién de la carga de fuego, no sea previsible la existencia
de fuegos totalmente desarrollados, la comprobacidn de la resistencia al fuego puede
hacerse elemento a elemento mediante el estudio por medio de fuegos localizados,
segln se indica en el Eurocddigo 1 (UNE-EN 1991-1-2: 2004) situando sucesivamente la
carga de fuego en la posicidn previsible mas desfavorable.

3. En este Documento Basico no se considera la capacidad portante de la estructura tras el
incendio.

3) Elementos estructurales principales

Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio
(incluidos forjados, vigas y soportes), es suficiente si:

a) alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 0 3.2 que representa el tiempo en minutos
de resistencia ante la accién representada por la curva normalizada tiempo
temperatura, o

b) soporta dicha accion durante el tiempo equivalente de exposicion al fuego
indicado en el anejo B.

Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales

Plantas sobre rasante
Plantas altura de evacuacion del
de sétano edificio

<15m <28 m 228 m

Uso del sector de incendio considerado ()

Vivienda unifamiliar @ R 30 R 30 - -
Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, R 120 R60 R90R R120
Administrativo R 1208 R90 R120 R 180
Publica Concurrencia, Hospitalario R90

Aparcamiento edificio uso exclusivo(nave mantenimiento)
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(1) La resistencia al fuego suficiente de un suelo es la que resulte al considerarlo como techo del sector de
incendio situado bajo dicho suelo.

(2) En viviendas unifamiliares agrupadas o adosadas, los elementos que formen parte de la estructura
comun tendran la resistencia al fuego exigible a edificios de uso Residencial Vivienda.

Tabla 3.2 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales
de zonas de riesgo especial integradas en los edificios (1)

Riesgo especial bajo R90
Riesgo especial medio R120
Riesgo especial alto R180

(1) No sera inferior al de la estructura portante de la planta del edificio excepto cuando la zona se
encuentre bajo una cubierta no prevista para evacuacion y cuyo fallo no suponga riesgo para la
estabilidad de otras plantas ni para la compartimentacién contra incendios, en cuyo caso puede ser R 30.
La resistencia al fuego suficiente de un suelo es la que resulte al considerarlo como techo del sector de
incendio situado bajo dicho suelo.

1. Las estructuras de cubiertas ligeras no previstas para ser utilizadas en la evacuacién de
los ocupantes y cuya altura respecto de la rasante exterior no exceda de 28 m, asi como
los elementos que Unicamente sustenten dichas cubiertas, podran ser R 30 cuando su
fallo no pueda ocasionar dafios graves a los edificios o establecimientos proximos, ni
comprometer la estabilidad de otras plantas inferiores o la compartimentacion de los
sectores de incendio. A tales efectos, puede entenderse como ligera aquella cubierta
cuya carga permanente no exceda de 1 kN/m?.

En aplicacion del anterior epigrafe, en el caso de la casa-club de las edificaciones
anejas, al tratarse de cubiertas ligeras, que no se emplean en la evacuacién de los
ocupantes, contar con una sola planta, y ser construcciones aisladas y sin sectorizacién,
consideramos que su estructura debe presentar una resistencia al fuego de R30, tanto para
la cubierta como para los elementos que la soporten, en este caso coincidentes con las
fachadas de las mismas.

2. Los elementos estructurales de una escalera protegida o de un pasillo protegido que
estén contenidos en el recinto de éstos, serdan como minimo R-30. Cuando se trate de
escaleras especialmente protegidas no se exige resistencia al fuego a los elementos
estructurales.

4) Elementos estructurales secundarios

A los elementos estructurales secundarios, tales como los cargaderos o los de las
entreplantas de un local, se les exige la misma resistencia al fuego que a los elementos
principales si su colapso puede ocasionar dafios personales o compromete la estabilidad
global, la evacuacién o la compartimentacidén en sectores de incendio del edificio. En otros
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casos no precisan cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego.

5) Determinacion de los efectos de las acciones durante el incendio

1. Deben ser consideradas las mismas acciones permanentes y variables que en el calculo
en situacién persistente, si es probable que actien en caso de incendio.

2. Llos efectos de las acciones durante la exposicion al incendio deben obtenerse del
Documento Basico DB-SE.

3. Los valores de las distintas acciones y coeficientes deben ser obtenidos segln se indica
en el Documento Basico DB-SE, apartados 3.4.2y 3.5.2.4.

4. Si se emplean los métodos indicados en este Documento Basico para el célculo de la
resistencia al fuego estructural puede tomarse como efecto de la accién de incendio
Unicamente el derivado del efecto de la temperatura en la resistencia del elemento
estructural.

5. Como simplificacién para el cdlculo se puede estimar el efecto de las acciones de célculo
en situacién de incendio a partir del efecto de las acciones de cdlculo a temperatura
normal, como:

Efi,a = nfi Eq (5.2)

siendo:

Eq efecto de las acciones de calculo en situacidn persistente (temperatura normal);

N factor de reduccion.

donde el factor nfi se puede obtener como:

nfi=

GK+ {1,1QK,1 (5.3)
yGGK +yQ,1QK,1

donde el subindice 1 es la accién variable dominante considerada en la situacidon persistente.

6) Determinacion de la resistencia al fuego

1. La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas
siguientes:

a) comprobando las dimensiones de su seccion transversal con lo indicado en las
distintas tablas segln el material dadas en los anejos C a F, para las distintas
resistencias al fuego;

b) obteniendo su resistencia por los métodos simplificados dados en los mismos anejos.

c) mediante la realizacidén de los ensayos que establece el Real Decreto 312/2005 de 18
de marzo.

2. En el andlisis del elemento puede considerarse que las coacciones en los apoyos vy
extremos del elemento durante el tiempo de exposicidn al fuego no varian con respecto
a las que se producen a temperatura normal.
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3. Cualquier modo de fallo no tenido en cuenta explicitamente en el andlisis de esfuerzos o
en la respuesta estructural deberd evitarse mediante detalles constructivos apropiados.

4. Si el anejo correspondiente al material especifico (C a F) no indica lo contrario, los
valores de los coeficientes parciales de resistencia en situaciéon de incendio deben
tomarse iguales a la unidad: yM,fi=1

5. En la utilizacién de algunas tablas de especificaciones de hormigdn y acero se considera
el coeficiente de sobredimensionado pfi, definido como:

Efid (6.1)

=4

Mfi = Rfido
siendo:

Re,g0  resistencia del elemento estructural en situacién de incendio en el instante inicial t=0, a
temperatura normal.

11-. CTE SUA: SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

Seguridad de utilizacién y Accesibilidad

Excluimos de la justificacidon el campo de golf al no encontrarse incluido dentro del
ambito de aplicacion para recogido en Articulo 2, Capitulo 1 de la Parte | del CTE, al no
tratarse de una edificacién.

SUAL. SEGURIDAD FRETE AL RIESGO DE CAIDAS

(Clasificacion del suelo en funcion de su grado de deslizamiento UNE ENV 12633:2003) Clase
()
S | NORMA PROY
°
35
E 3 DX Zonas interiores secas con pendiente < 6% 1 1
T‘g g |:| Zonas interiores secas con pendiente = 6% y escaleras 2
w
§ S X zonas interiores humedas (entrada al edificio o terrazas cubiertas) con pendiente < 6% 2 2
: - ] Zonas interiores hiumedas (entrada al edificio o terrazas cubiertas) con pendiente > 6% 3 3
5i y escaleras
v |:| Zonas exteriores, garajes y piscinas 3
NORMA PROY
]
%]
g2 : ) ) ) . . Diferencia | cumple
~B8 5 X El suelo no presenta imperfecciones o irregularidades que supongan riesgo de caidas de nivel < 6
5i '% £ como consecuencia de traspiés o de tropiezos mm
c >
wv = @
€ 9 Pendiente méxima para desniveles < 50 mm .
s 3l X i X <25%
2 Excepto para acceso desde espacio exterior
o X Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulacién @<15mm | cumple
ADRIAN ARQUITECTOS S.L.P. 80 |

AVD. DEL CID, 4 —-1°C
09005 BURGOS TLF. 947 257447
Correo electronico: estudio@f-adrian.es



PROMOTOR

GOLF SALDANA de BURGOS S.L.

PROYECTO BASICO MODIFICADO PARA SOLICITUD
de AUTORIZACION PROVISIONAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
para CAMPO de GOLF e INSTALACIONES PROVISIONALES y AUXILIARES

y LICENCIA URBANISTICA en PARCELA EQ-4 SECTOR GOLF SALDANA de BURGOS

PLAN PARCIAL GOLF SALDANA de BURGOSC, SALDARNA de BURGOS, 09620 BURGOS

[] Altura de barreras para la delimitacién de zonas de circulacién > 800 mm
N2 de escalones minimo en zonas de circulacion 3
Excepto en los casos siguientes:

En zonas de uso restringido

En las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda.

En los accesos a los edificios, bien desde el exterior, bien desde porches, garajes,
etc. (figura 2.1)

En salidas de uso previsto Unicamente en caso de emergencia.

En el acceso a un estrado o escenario

>1.200
Distancia entre la puerta de acceso a un edificio y el escalén mas préximo. mm. y2=
(excepto en edificios de uso Residencial Vivienda) (figura 2.1) anchura
hoja

Ancho def
> |a haola

>Ancho de  »Ancha de ,
la hala la heja » il:nﬁ;gde
>1200 mmp_*> 1200 mry Exterlar $1200mmm  [nterlor
|nierler

| 2,
|E;, A dEW clan

Figura 2.1 Distancia entre la puerta de acceso y el escaldn mas proximo

Exlerlor 21200 mm Interlor
—

Proteccion de los desniveles
No es de aplicacion este apartado del DB SUA

Barreras de proteccidn en los desniveles, huecos y aberturas (tanto
horizontales como verticales) balcones, ventanas, etc. con diferencia de cota

(h).

Para h =550 mm

Sefializacidn visual y tactil en zonas de uso publico

para h < 550 mm Dif. tactil
> 250 mm del borde

SU 1.3. Desniveles

Caracteristicas de las barreras de proteccién

Altura de la barrera de proteccion:

NORMA PROYECTO

L

diferencias de cotas < 6 m.

2900 mm

resto de los casos

>1.100
mm

huecos de escaleras de anchura menor que 400 mm.

2900 mm

Medicion de la altura de la barrera de proteccion (ver grafico)
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Altura de |a barrera
de protecclon 2800 mm

550 mm = H <6000 mm

Alwra de la barera
de protecclén = 1100 mm

Figura 3.1 Barreras de proteccién en ventanas.

H > 6000 mm

Resistencia y rigidez frente a fuerza horizontal de las barreras de
proteccion

(Ver tablas 3.1y 3.2 del Documento Basico SE-AE Acciones en la
edificacion)

ADRIAN ARQUITECTOS S.L.P.

NORMA PROYECTO
Caracteristicas constructivas de las barreras de proteccion:
o . 200=Ha<700
O No existirdn puntos de apoyo en la altura accesible (Ha). mm
[ Limitacién de las aberturas al paso de una esfera @ <100 mm
]l Limite entre parte inferior de la barandilla y Iinea de inclinacién <50 mm
Linea de Inclinaclan
o 50 mm méx
Parte Inferlor de la barandlla %
Figura 3.2 Linea de inclinacién y parte inferior de la barandilla
Escaleras de uso restringido
No es de aplicaciéon este apartado del DB SUA por no existir ni
escaleras ni rampas.
[] Escalera de trazado lineal
" NORMA PROYECTO
é Ancho del tramo > 800 mm 900 mm
I Altura de la contrahuella <200 mm 196 mm
> Ancho de la huella >220 mm 250 mm
o
()]
E |:|| Escalera de trazado curvo ver CTE DB-SU 1.4
]
:"; [ 1 Mesetas partidas con peldafios a 452
2
] Escalones sin tabica (dimensiones segtn grafico)
| Po— |
Figura 4.1 Escalones sin tablca
5 © Escaleras de uso general: peldarios
s - g' No es de aplicacion este apartado del DB SUA por no existir ni
a2 °¢c escaleras ni rampas.
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[] tramos rectos de escalera

NORMA PROYECTO
huella >280 mm
contrahuella 1302 H <185 mm
la relacion se
se garantizara 540 mm £ 2C + H <700 mm (H = huella, C= cumplirdalo
contrahuella) largo de una
misma escalera

2280 130mm_.*-’C;-'185'nm£"
1l

[
130 mm = C = 185 mm

540 mm = 2C + H = 700 mm

Figura 4.2 Configuracion de los peldafios.

[] escalera con trazado curvo

NORMA PROYECTO

H2>170 mmen el
lado mas estrecho

huell
uetla H <440 mmen el

lado mas ancho

\/ W 500 mm
Q Anchira \/
minjma dtll
=44 Anchura
Anchura minjma dtl
total Anchura

total

Figura 4.3 Escalera con trazado curvo.

[] escaleras de evacuacion ascendente

Escalones (la tabica serd vertical o formara dngulo < 152 con la
vertical)

[] escaleras de evacuacién descendente

con tabica

Escalones, se admite i’
sin bocel

Escaleras de uso general: tramos

T ©
o S > . . . . .
g9 w No es de aplicacion este apartado del DB SUA por no existir escaleras ni rampas.
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(1 0100

[

LI

CTE PROY
Numero minimo de peldaios por tramo 3
Altura maxima a salvar por cada tramo <3,20m
En una misma escalera todos los peldaios tendran la misma contrahuella
En tramos rectos todos los peldafios tendran la misma huella
En tramos curvos (todos los peldafios tendran la misma huella medida a lo El radio serd
largo de toda linea equidistante de uno de los lados de la escalera), constante
la huella cumple
medida en el
En tramos mixtos tramo curvo 2
huella en las
partes rectas
Anchura util del tramo (libre de obstaculos)
comercial y publica concurrencia 1200 mm
otros 1000 mm cumple
Escaleras de uso general: Mesetas
entre tramos de una escalera con la misma direccién:
Anchura de las mesetas dispuestas > anchura -
escalera
Longitud de las mesetas (medida en su eje). >1.000 mm -
entre tramos de una escalera con cambios de direccion: (figura 4.4)
e Anchura de las mesetas > ancho
escalera
Longitud de las mesetas (medida en su eje). >1.000 mm

> 400 mem
I

Figura 4.4 Cambio de direccion entre dos tramos.

Escaleras de uso general: Pasamanos

Pasamanos continuo:

en un lado de la escalera

Cuando salven altura = 550
mm

en ambos lados de la escalera

Cuando ancho 2 1.200 mm o
estén previstas para P.M.R.

Pasamanos intermedios.

L]

Se dispondran para ancho del tramo >2.400 mm
Separacion de pasamanos intermedios <2.400 mm -
Altura del pasamanos 900 mm < H

<1.100 mm
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Configuracion del pasamanos:

serd firme y facil de asir

[] separacién del paramento vertical > 40 mm

el sistema de sujecion no interferira el paso continuo de la mano

Limpieza de los acristalamientos exteriores

Todos los edificios constan de una sola planta, por lo que pueden limpiarse

desde tanto interior como_exteriormente sin riesgo.

limpieza desde el interior:

mm

toda la superficie interior y exterior del acristalamiento se encontrard comprendida en
[] un radio r < 850 mm desde algtin punto del borde de la zona practicable h max < 1.300

[] en acristalamientos invertidos, Dispositivo de bloqueo en posicién invertida

"

I

2

P

8

5 Arco de
It — maximo alcance
]

o

]

[ 4 it
il 850 mm 850 mm

: (

2

S

o

©

2 N

2 |
© L.

© ’950 mm 1300 mm 1300 mm

3]

8 N

E

-

un

-

]

7

Figura 5.1 Limpieza de acristalamientos desde el interior

[] limpieza desde el exterior y situados a h > 6 m No procede
[] plataforma de mantenimiento a2 400 mm
[] barrera de proteccién h>1.200 mm
prevision de
. . . instalacién de puntos
[] equipamiento de acceso especial i .
fijos de anclaje con la
resistencia adecuada

SUA2. SEGURIDAD FRENTE AL

RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO

R con elementos fijos | NORMA | PROYECTO | | NORMA | PROYECTO
S
é Altura libre de paso en Xuso | =2.100 >2.100 X resto de 22.200 | 22.200
3 zonas de circulacion restringido | mm mm zonas mm mm
b > >2.
=) R Altura libre en umbrales de puertas 22:000 {2 2.000
] mm mm
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X

Altura de los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén situados
sobre zonas de circulacion

Vuelo de los elementos en las zonas de circulacién con respecto a las paredes en la
zona comprendida entre 1.000 y 2.200 mm medidos a partir del suelo

Restriccion de impacto de elementos volados cuya altura sea menor que 2.000 mm
disponiendo de elementos fijos que restrinjan el acceso hasta ellos.

con elementos practicables

[

disposicidn de puertas laterales a vias de circulacidn en pasillo a < 2,50 m (zonas de
uso general)

[

En puertas de vaivén se dispondrd de uno o varios paneles que permitan percibir la
aproximacion de las personas entre 0,70 my 1,50 m minimo

i -,

4

Figura 1.1 Disposicion de puertas laterales a vias de cir

o
4

con elementos fragiles
Superficies acristaladas situadas en areas con riesgo de impacto con barrera de
proteccion

Superficies acristaladas situadas en areas con riesgo de impacto sin barrera de Norma: (UNE EN
proteccidn 2600:2003)

diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada 0,55 m < AH< 12 m

diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada > 12 m

resto de casos

duchas y bafieras:

partes vidriadas de puertas y cerramientos

areas con riesgo de impacto

[

00 mm

Figura 1.2 Id de dreas con riesgo de img

Impacto con elementos insuficientemente perceptibles
Grandes superficies acristaladas y puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan identificarlas

NORMA PROYECTO

X

altura
inferior:
altura| 1500mm<h<1700m
superior: m

850mm<h<1100mm

sefializacion:
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[] travesafio situado a la altura inferior
|:| montantes separados a > 600 mm

NORMA | PROYECTO

puerta corredera de accionamiento manual ( d= distancia hasta objeto fijo d>200mm | d=200 mm
mas prox)

adecuados al tipo de

[X] elementos de apertura y cierre autométicos: dispositivos de proteccidn . .
accionamiento

SU2.2 Atrapamiento

Figura 2.1 Holgura para evitar atrapamientos

SUAS3. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO.

Riesgo de aprisionamiento

en general:
o |Z Recintos con puertas con sistemas de bloqueo interior disponen de desblf)queo
£ desde el exterior
.E X bafios y aseos iluminacién controlado
H desde el interior
S NORMA PROY
'g |Z|| Fuerza de apertura de las puertas de salida <150 N <150 N
<
o
2 usuarios de silla de ruedas:
X] Recintos de pequefia dimensidn para usuarios de sillas de ruedas d'Sp;):se;edj :::::g:ueo
NORMA PROY
X| Fuerza de apertura en pequefios recintos adaptados <25N <25N
87
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SUA 4. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA

1 Alumbrado normal en zonas de circulacién.

1. En cada zona se dispondra una instalacidn de alumbrado capaz de proporcionar, una iluminancia minima de 20
lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas interiores, excepto aparcamientos interiores en donde sera de 50 lux, medida
a nivel de suelo.

2 Alumbrado de emergencia.

2.1 Dotacion.
1. Los edificios dispondran de un alumbrado de emergencia que, en caso de fallo de alumbrado normal, suministre la
iluminacidon necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan abandonar el edificio, evite las
situaciones de panico y permita la vision de las sefiales indicativas de las salidas y la situacién de los equipos y medios de
proteccidn existentes. Contaran con iluminacién de emergencia las zonas y los elementos siguientes:

a). Los recorridos desde todo origen de evacuacidn hasta el espacio exterior seguro segun definiciones
en el Anejo A de DB SI.

b). Los locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de proteccién contra incendios y de
los de riesgo especial, indicados en el DB-SI 1.

c). Los aseos generales de planta en edificios de uso publico.

d). Los lugares en los que se ubican cuadros de distribucion o de accionamiento de la instalacién de
alumbrado de las zonas antes citadas.

e). Las sefales de seguridad.

f). Los itinerarios accesibles.

1.2 Posicion y caracteristicas de las luminarias.

Las luminarias cumpliran las siguientes condiciones:

a) Sesituaran al menos a 2 m por encima del nivel del suelo.

b) Se dispondra una en cada puerta de salida y en posiciones en las que sea necesario destacar un
peligro potencial o emplazamiento de un equipo de seguridad. Como minimo se dispondran en los
siguientes puntos:

- en las puertas existentes en los recorridos de evacuacion;

- en las escaleras, de modo que cada tramo de escaleras reciba iluminacidn directa;

- en cualquier otro cambio de nivel;

- en los cambios de direccidn y en las intersecciones de los pasillos;

1.3 Caracteristicas de la instalacion.

1. La instalacidn sera fija, provista de fuente propia de energia y debe entrar automaticamente en
funcionamiento al producirse un fallo de alimentacidn en la instalacién de alumbrado normal en las
zonas cubiertas por el alumbrado de emergencia. Se considera como fallo de alimentacion el
descenso de tension de alimentacidn por debajo del 70% de su valor nominal.

2. Elalumbrado de emergencia de las vias de evacuacion debe alcanzar al menos el 50% del nivel de
iluminacién requerido al cabo de los 5s y el 100% a los 60s.

3. Lainstalacion cumplird las condiciones de servicio que se indican a continuacién durante una hora,
como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo:

Condiciones de servicio que se deben garantizar: (durante una hora desde el fallo) NORMA PROY
X lluminancia eje central >1 lux 1 lux
Vias de evacuacidn de anchura £ 2m
Iluminancia de la banda central 20,5 lux >0,5 luxes
. .. Pueden ser tratadas como varias bandas de
[X] | vias de evacuacién de anchura > 2m -

anchura £2m
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X1 |alo largo de la linea central relacién entre iluminancia max. y min <40:1 <40:1
-equipos de seguridad
puntos donde estén ubicados -instalaciones de proteccién contra Iluminancia 5 luxes
incendios 2 5 luxes
-cuadros de distribucion del alumbrado
Sefiales: valor minimo del indice del Rendimiento Cromético (Ra) Ra>40 Ra 240

Iluminacién de las sefiales de seguridad

NORMA PROY

Xl | luminancia de cualquier area de color de seguridad >2cd/m? | 3cd/m2

X] | relacién de la luminancia méxima a la minima dentro del color blanco de seguridad <10:1 10:1
Sc.

X] | relacién entre la luminancia Lblanca y la luminancia Lcolor >10 >5:1y 10:1
<15:1

X >50% >5s 5s

Tiempo en el que deben alcanzar el porcentaje de iluminacion
P g P ) 100% >60s 60s

SECCION SUA 5

Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion.
No es de aplicacion en este proyecto.

SECCION SUA 6

Seguridad frente al riesgo de ahogamiento.

No es de aplicacion en este proyecto.

SECCION SUA 7

Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento.
No es de aplicacion en este proyecto.

SECCION SUA 8

Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo.

Sera necesaria la instalacion de un sistema de proteccidn contra el rayo, en los términos que se establecen en el apartado 2,
cuando la frecuencia esperada de impactos Ne sea mayor que el riesgo admisible Na.

La frecuencia esperada de impactos, Ne, se determina la expresion:

Ne = Ng x Ae x C1 x 10°® (n? impactos/ afio)

Ng densidad de impactos sobre el terreno, (n2 impactos/afio km2) segun la figura 1.1, que para la poblacién de Saldafia
Burgos tiene un valor de 3,00.

Procederemos con cada una de las edificaciones presentes en el campo de golf

Ae: superficie de captura equivalente del edificio aislado e m2, delimitada por una linea trazada a una distancia de 3H de
cada uno de los puntos del perimetro del edificio, siendo H la altura del edificio en el punto del perimetro considerado.

- Casa-club

El dato del edificio proyectado es de 698,42 m2.
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Ne= 3* 698,42*1*10°= 0,0021

C1: coeficiente relacionado con el entorno, segln la tabla 1.1. En nuestro caso se trata de un edificio aislado, por lo que el

valor obtenido es de 1.

El riesgo admisible, Na, puede determinarse mediante la expresion:

Na= 5,5 x 103/ C2*C3*C4*C5

C2 coeficiente en funcién del tipo de construccion (tabla 1.2), que en nuestro caso estructura metalica, cubierta de

metalica el valor es 0,5.

C3 coeficiente en funcién del contenido del edificio, (tabla 1.3), el valor es 1.
C4 coeficiente en funcién del uso del edificio, Tabla 1.4) que en nuestro caso tiene un valor de 3.
C5 coeficiente en funcion de la necesidad de continuidad en las actividades que se desarrollan en el edificio, (tabla 1.5), que

en nuestro caso tiene un valor de 1.
De todo ello obtenemos un valor para el riesgo admisible:

Na=5,5x 103/ 0,5*1*3*1= 0,0037.

E = 1- Na/Ne=1-0,0037/ 0,0021=1-1,76 = -0,76

- Cuarto de palos — cuarto buggies

El dato del edificio proyectado es de 880,57m2.

Ne= 3* 880,57,42*1*10°= 0,0026

C1: coeficiente relacionado con el entorno, segln la tabla 1.1. En nuestro caso se trata de un edificio aislado por otros de la
misma altura o mas altos, por lo que el valor obtenido es de 0,50 al encontrarse por debajo del terreno de la urbanizacién

El riesgo admisible, Na, puede determinarse mediante la expresion:

Na= 5,5 x 103/ C2*C3*C4*C5

C2 coeficiente en funcién del tipo de construccion (tabla 1.2), que en nuestro caso estructura metalica, cubierta de metalica

el valor es 0,5.

C3 coeficiente en funcién del contenido del edificio, (tabla 1.3), el valor es 1.
C4 coeficiente en funcién del uso del edificio, Tabla 1.4) que en nuestro caso tiene un valor de 0,5.
C5 coeficiente en funcién de la necesidad de continuidad en las actividades que se desarrollan en el edificio, (tabla 1.5), que

en nuestro caso tiene un valor de 1.
De todo ello obtenemos un valor para el riesgo admisible:

Na=5,5x 103/ 0,5%1*0,5*1= 0,022.
E = 1- Na/Ne=1- 0,022/ 0,0026=1-8,46 = -7,46
- Aseos

El dato del edificio proyectado es de 360,89 m2.

Ne= 3* 360,89*1*10°= 0,0011

C1: coeficiente relacionado con el entorno, segln la tabla 1.1. En nuestro caso se trata de un edificio aislado, por lo que el

valor obtenido es de 1.
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El riesgo admisible, Na, puede determinarse mediante la expresion:
Na=5,5 x 103/ C2*C3*C4*C5

C2 coeficiente en funcién del tipo de construccion (tabla 1.2), que en nuestro caso estructura de hormigdn, cubierta de
metalica el valor es 1.

C3 coeficiente en funcidn del contenido del edificio, (tabla 1.3), el valor es 1.

C4 coeficiente en funcién del uso del edificio, Tabla 1.4) que en nuestro caso tiene un valor de 0,5.

C5 coeficiente en funcidn de la necesidad de continuidad en las actividades que se desarrollan en el edificio, (tabla 1.5), que
en nuestro caso tiene un valor de 1.

De todo ello obtenemos un valor para el riesgo admisible:

Na=5,5x 103 / 1*1*0,5*%1= 0,011.

E = 1- Na/Ne=1-0,011/ 0,0011=1-10 = -9

- Aseos, caseta de bombas, centro de transformacion

El dato del edificio proyectado es de 844,09m?2.
Ne= 3* 844,09*1*10°= 0,0025

C1: coeficiente relacionado con el entorno, segln la tabla 1.1. En nuestro caso se trata de un edificio aislado, por lo que el
valor obtenidoesde 1.

El riesgo admisible, Na, puede determinarse mediante la expresion:
Na=5,5 x 103/ C2*C3*C4*C5

C2 coeficiente en funcién del tipo de construccidn (tabla 1.2), que en nuestro caso estructura de hormigdn, cubierta de
metdlica el valor es 1.

C3 coeficiente en funcién del contenido del edificio, (tabla 1.3), el valor es 1.

C4 coeficiente en funcién del uso del edificio, Tabla 1.4) que en nuestro caso tiene un valor de 0,5.

C5 coeficiente en funcion de la necesidad de continuidad en las actividades que se desarrollan en el edificio, (tabla 1.5), que
en nuestro caso tiene un valor de 1.

De todo ello obtenemos un valor para el riesgo admisible:

Na=5,5x 103 / 1*1*0,5*%1= 0,011.

E = 1- Na/Ne=1-0,011/ 0,0025=1-4,40 = -3,40

- Silos, naves de mantenimiento

El dato del edificio proyectado es de 954,62 m2.
Ne= 3* 954,62*1*10°= 0,0029

C1: coeficiente relacionado con el entorno, segln la tabla 1.1. En nuestro caso se trata de un edificio aislado, por lo que el
valor obtenido es de 1.

El riesgo admisible, Na, puede determinarse mediante la expresion:
Na=5,5x 103/ C2*C3*C4*C5
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C2 coeficiente en funcién del tipo de construccion (tabla 1.2), que en nuestro caso estructura de hormigdn, cubierta de
hormigdn el valor es 1.

C3 coeficiente en funcién del contenido del edificio, (tabla 1.3), el valor es 3.

C4 coeficiente en funcidn del uso del edificio, Tabla 1.4) que en nuestro caso tiene un valor de 0,5.

C5 coeficiente en funcion de la necesidad de continuidad en las actividades que se desarrollan en el edificio, (tabla 1.5), que
en nuestro caso tiene un valor de 1.

De todo ello obtenemos un valor para el riesgo admisible:

Na=5,5x 103 / 1*3*0,5*%1= 0,037.
E = 1- Na/Ne=1-0,0037/ 0,0029=1-1,26 = -0,26
Tipo de instalacion exigido

La eficacia E requerida para una instalacion de proteccion contra el rayo se determina mediante la siguiente férmula:
E =1-Na/Ne

La tabla 2.1 indica el nivel de proteccion correspondiente a la eficiencia requerida. En nuestro caso se observa que en
todos los casos el riesgo de accidn del rayo es inferior al minimo que hace necesaria su instalacion. En todos los casos la
frecuencia esperada de impactos Ne es claramente inferior al valor del riesgo admisible Na para todas las edificaciones
existentes en el campo de golf.

SECCION SUA 9
Condiciones de accesibilidad.

El documento Basico SUA, seguridad de utilizacion y accesibilidad con comentarios del Ministerio de Fomento de 29 de
Junio de 2018, en su introduccion, epigrafe I, ambito de aplicacion, seiala:

“Situaciones en las que no se prevea un determinado tipo de usuario

Cuando quede suficientemente justificado que la presencia de determinado tipo de usuarios (personas con discapacidad visual, personas
con discapacidad auditiva, usuarios de silla de ruedas, nifios, etc.) no es previsible en una zona determinada, se puede considerar
innecesario aplicar aquellas condiciones establecidas en el DB SUA especificamente dirigidas a ese tipo de usuarios.

Por ejemplo, se puede considerar no previsible la presencia de usuarios de silla de ruedas en aquellas plantas de hotel en las que
unicamente haya habitaciones de alojamiento y ninguna de ellas sea un alojamiento accesible. En tal caso, en la documentacion final de la
obra deberia quedar constancia, con el fin de que el titular de la actividad adopte las medidas oportunas.”

En nuestro caso, la practica del golf requiere unas condiciones fisicas minimas para el desarrollo de tal actividad que no
hacen previsible la presencia de usuarios con discapacidad visual o usuarios de sillas de ruedas, etc. Por ello entendemos
que las construcciones destinadas a casa-club provisional que, como su nombre indica, tiene un cardcter provisional y un
planteamiento de minimos: vestuarios, recepcidn y zona de administracidn, los espacios minimos para el desarrollo de la
actividad. Lo mismo se refiere al cuarto de palos, cuarto de boggies y los aseos dispuestos a lo largo del campo, por lo que
consideramos aplicar las condiciones aplicables a no habran de cumplir con los requisitos exigibles en el presente apartado
del DB SUA. Sin embargo, en cumplimiento del Reglamento de Supresion de Barreras, mas restrictivo que el DB SUA, que se
justifica mas adelante en un apartado propio, en relacién a la accesibilidad en el exterior del edificio, los aseos adaptados,
puertas de paso, etc., mientras que, al contar con una sola planta, no serd necesario justificar la accesibilidad entre plantas
del edificio.

En relaciéon a las naves de mantenimiento y los silos, asi como para el cuarto de bombas y el centro de transformacion, nos
remitimos nuevamente a este apartado de la introduccién del DB SUA, en concreto:

“Aplicacion del DB SUA a elementos de uso exclusivo para mantenimiento, inspeccién, reparaciones, etc.

Conviene recordar que el ambito de aplicacion del DB SUA no incluye los elementos del edificio cuyo uso esté reservado a personal
especializado de mantenimiento, inspeccion, reparacion, etc., ya que dichas personas no se consideran “usuarios del edificio”, que son los
contemplados en el objeto del requisito bdsico “Seguridad de utilizaciéon y accesibilidad”. Dichos elementos deben cumplir la reglamentacion

ADRIAN ARQUITECTOS S.L.P. 92

AVD. DEL CID, 4 —-1°C
09005 BURGOS TLF. 947 257447
Correo electronico: estudio@f-adrian.es




PROMOTOR

GOLF SALDANA de BURGOS S.L.

PROYECTO BASICO MODIFICADO PARA SOLICITUD
de AUTORIZACION PROVISIONAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
para CAMPO de GOLF e INSTALACIONES PROVISIONALES y AUXILIARES

y LICENCIA URBANISTICA en PARCELA EQ-4 SECTOR GOLF SALDANA de BURGOS

PLAN PARCIAL GOLF SALDANA de BURGOSC, SALDARNA de BURGOS, 09620 BURGOS

de seguridad en el trabajo que en cada caso les sea aplicable.”

Entendemos que estas instalaciones referidas se encuentran dentro de los supuestos establecidos por el comentario
anterior, por lo que se excluyen de la aplicacion del presente apartado del DB SUA.

12-. PRESTACIONES DEL EDIFICIO

Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE.

Requisitos

. Segun CTE En Proyecto Prestaciones segtin el CTE en Proyecto
basicos
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
Seguridad S . mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los
eguridad . .

DB-SE estructural DB-SE soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en

DB-S| Seguridad en DB condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio

caso de incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la
actuacion de los equipos de extincidn y rescate.

DB-SU Seguridad de DB-SU De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de

utilizacion accidente para las personas.
Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que
Habitabilidad se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad

DB-HS Salubridad DB-HR en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el
medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestion de toda clase de residuos.

L. De tal forma que el ruido percibido no ponga en riesgo la salud de

DB-HR Protecmo.n frente DB-HR las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus

al ruido -
actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria

DB-HE energiay DB-HE para la adecuada utilizacién del edificio.

aislamiento Cumple con la UNE EN ISO 13370:1999 “Prestaciones térmicas de
térmico edificios. Transmisidn de calor por el terreno. Métodos de calculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
Ordenanza De tal forma que la disposicidn y las dimensiones de los espacios y
Funcionalidad Utilizacién urbanistica la dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de
zonal CA las funciones previstas en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y
Accesibilidad comunicacion reducidas el acceso y la circulacidn por el edificio en
los términos previstos en su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacion audiovisuales y de informaciéon de acuerdo
servicios con lo establecido en su normativa especifica.
Requisitos basicos Segun CTE En Proyecto AL SRR S L
CTE en Proyecto
Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No se acuerdan
DB-SI Seguridad en caso de incendio DB-SI No se acuerdan
DB-SU Seguridad de utilizacidn DB-SU No se acuerdan
Habitabilidad | DB-HS [ salubridad DB-HR No se acuerdan
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Funcionalidad

DB-HR Proteccidn frente al ruido DB-HR No se acuerdan

DB-HE Ahorro de energia DB-HE No se acuerdan
Utilizacion Ordenanza municipal No se acuerdan
Accesibilidad Reglamento Castillay Ledn

Acceso a los servicios

Otros reglamentos

12.1 Limitaciones de uso del edificio

Los edificios solo podran destinarse a los usos previstos de:

Casa-Club, con
administracion.
Cuarto de Palos
Cuarto de Buggies
Aseos

vestuarios, area de vending, recepcién vy

Caseta de bombeo, transformados y aseos.
Nave de mantenimiento y silos.

La dedicacidn de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira
de un proyecto de reforma y cambio de uso, que serd objeto de una nueva licencia
urbanistica. Este cambio de uso serd posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las
condiciones del resto del edificio, ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en
cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de las instalaciones. Las instalaciones previstas solo podran
destinarse vinculadas al uso del edificio y con las caracteristicas técnicas contenidas en el
Certificado de la instalacion correspondiente del instalador y la autorizacién del Servicio
Territorial de Industria y Energia de la Junta de Castilla y Leodn.
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13-. REGLAMENTO DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

El Reglamento de la Ley de accesibilidad y Supresién de barreras en su articulo 4,
Principios generales, sefiala:

“l. — Llas dreas de uso publico, tanto exteriores como interiores, de los edificios,
establecimientos e instalaciones de nueva construccion, incluidas las ampliaciones de nueva
planta, deberdn ser accesibles conforme a los requerimientos funcionales y dimensionales
minimos que se establecen en el Anexo Il de este Reglamento.”

En relacion a los centros deportivos para cualquier superficie o capacidad, el Anexo Il
establece como requisitos minimos exigibles, aplicables a nuestro caso concreto, un
itinerario adaptado, un aparcamiento adaptado, un aseo adaptado por cada 3000 m2 o por
vestuario, y un mostrador adaptado como mobiliario del que posee el edificio de la casa club
provisional excluyéndose el apartado del vestuario de personal al no disponer del mismo.

La actividad fundamental de la practica del golf se desarrolla en espacios exteriores,
no pavimentados y con desniveles, se trata de instalaciones que no poseen un terreno de
juego estandarizado que forman parte de la esencia de este deporte al que condicionan y le
dan mayor dificultad e interés; no obstante, permiten el desplazamiento de los jugadores
por medio de los buggies, vehiculos eléctricos compatibles con el mantenimiento vy
conservacion del terreno de juego. Se cumple con las exigencias recogidas en el reglamento
de supresion de barreras en la zona de la casa-club provisional, junto a la que se sitla una
plaza de aparcamiento adaptada, y el recorrido accesible hasta sendos aseos adaptados en la
zona de vestuarios. Todo el programa se desarrolla en planta baja, por lo que no existen
itinerarios verticales.

Articulo 5. Aparcamientos.

Se dispone de una plaza de aparcamiento en las inmediaciones de la casa-club provisional
que cumple con lo establecido en este articulo tanto en lo relativo a dimensiones minimas de
su drea de plaza como su drea de acercamiento, como su grafiado y la existencia de un
recorrido accesible hasta el edificio.

Articulo 6. Acceso al interior

Los accesos de vestuarios y de la recepcion-administracion seran adaptados.

Articulo 7. Itinerario horizontal
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Se cumplen con los requisitos exigidos en este apartado en relacion a las caracteristicas de
los pavimentos, pendientes mdximas, distribuidores, huecos de paso y puertas.

Articulo 8. Itinerario vertical

No existen itinerarios verticales al desarrollarse todo el programa en planta baja.

Articulo 9. Aseos.

Los aseos exigidos por el Anexo I, uno por sexo, cumplen con las condiciones exigibles a los
espacios accesibles.

Articulo 10. Instalaciones deportivas

Se cumple con la condicion de comunicar las zonas comunes del edificio con el exterior
mediante un itinerario accesible.

Articulo 12. Servicios, instalaciones y mobiliario

El mostrador de la recepcion de la casa-club cumple con las caracteristicas establecidas en el
presente apartado del Reglamento.

Burgos, diciembre de 2018

La propiedad El Arquitecto

GOLF SALDANA de BURGOS S.L. Arturo Gonzalez de la Fuente
ADRIAN ARQUITECTOS S.L.P.
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que el juzgador a quo refiere como suerte de reparcelacion forzosa, pero lo

cierto es que hay que partir de la situacion fisica consumada, dado que en este

ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

caso existié una primera reparcelacion llevada a cabo en el afio 2005, con una
finca de origen perteneciente a dichos propietarios que dio lugar a unas fincas
de resultado, en la segunda reparcelacion, la finca inicial ya no existe y las de
resultado que son las ahora aportadas se han atribuido las mismas fincas a los
herederos de dichos titulares, como se recoge en los cuadros insertos en el
recurso de apelacién, no ofreciendo duda alguna para la sentencia de
instancia, como se ha venido alegado de forma incansable desde el inicio es
que, cuando se tramité este segundo proyecto de actuacion ya no se podia
expropiar, pero se considera que la sentencia yerra en sus conclusiones por
tres motivos:

Ya que si que consta la adhesion de tres de los herederos en escritura
publica (documentos 10 y 11 de nuestra contestacion a la demanda, tras el
fallecimiento de sus causahabientes propietarios originarios, que se han tenido
como representantes del resto (art. 192.3.c) 3° RUCYL en relacién con art.
42.1.F de los Estatutos (documento n°1 de la demanda).

Y porque la Junta de Compensacion no esta disponiendo con la
aprobacion de este proyecto de actuacion de las parcelas de nadie, ya que
estan urbanizadas, lo que es una diferencia basica respecto a la situacion en el
aiio 2005 en que las parcelas eran huertas o fincas risticas: la necesidad de la
expropiacién reside en dotar a la Junta de compensacién de titulo legitimo para
poder disponer de las parcelas de los propietarios del Sector no adheridos y
poder reparcelarlas y urbanizarlas; disposicion que, como ya hemos
adelantado, es Unicamente con caracter instrumental y fiduciario, dado que
propietarios siguen siendo los titulares, pero cuando en el afio 2015, se tramita
este segundo proyecto no se tiene que disponer de las mismas para nada, por
ello la expropiacién de los no adheridos resulta del todo inutil e innecesaria,
aparte de imposible.

Porque los proyectos de acluacion pueden ser aprobados, se haya
expropiado o no a titulares de parcelas no adheridos, dado el art. 251 en
relacién con art. 260.1 a) RUCYL.

(5,1
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Y que en cualquier caso, habra que estarse a las circunstancias concretas
del caso que pretendemos regular, dado que los procedimientos de gestion de
actuaciones integradas por compensacion regulados en la LUCYL lo son para
suelos en situacion basica de suelo rural para su paso a urbanizado, y no
pueden seguirse a rajatabla las normas cuando la situacién de hecho a la que
se las aplicamos es diferente o lo hace imposible. Y que al contrario de lo que
indica la sentencia, el Proyecto de actuacion si que establece los derechos de
los propietarios que en su dia, en el afio 2005 no se adhirieron o tenian que ser
expropiados, ya que lo tnico que se hace es adjudicarles las mismas parcelas
que ya tienen, por lo que el reconocimiento de la propiedad sobre las mismas
es evidente.

Por lo que dadas las circunstancias concurrentes, se concluye que aunque
se tuviera que haber realizado la expropiacién de los no adheridos, quienes no
han impugnado el proyecto, sea dicho de paso, en el afio 2005 y esta no se
realizd, éstos tienen perfectamente salvaguardados sus derechos patrimoniales
con el reconocimiento de titularidad sobre las parcelas de las que son
propietarios desde la primera reparcelacion, tal Yy como consta en el propio
proyecto y como exige la sentencia, dando como resultado la procedencia de
las determinaciones del proyecto y su adenda y si ahora no desean saber nada
de la urbanizacién, podran ser expropiados conforme al art. 263 RUCYL, por el
mismo procedimiento y con las mismas garantias que las que se exigen antes
de transformar el suelo.

El segundo motivo de anulacion del proyecto de actuacion ha sido el de no
constar en el mismo la documentacién acreditativa de Ia garantia de
urbanizacion ofertada, consistente en la retencién por parte del Ayuntamiento
del crédito que la Junta de compensacion ostenta frente a ésta por el impago
de cuotas de urbanizacién como miembro que es de la Junta de Compensacion
y por un importe superior a 2.500.000 euros, claramente superior a lo que hay
que garantizar cuando el coste de las obras pendientes de ejecutar son
1.464.590,72 euros, pues entiende la sentencia que no bhasta con su mera
mencion y aceptacion de la misma por el Ayuntamiento, sino que debe ir
documentada, pero dada la forma en que se constituye la garantia, una cesién
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Compensacién) de forma expresa y esctita, en su apartado 6 de la Adenda al
proyecto, haya ofrecido el mismo como garantia de urbanizacién a quien
precisamente lo debe y éste la haya tenido por conveniente aceptandola de
forma expresa en el Acuerdo municipal que aprueba el proyecto, como restilta
del folio 372, art. 1854 y 1855 CC sobre la fianza legal.

Igualmente se muestra la disconformidad con la imposicion de costas que
no procederfa para el caso de estimarse total o parcialmente esta apelacion,
pero de ratificarse la sentencia de instancia, tampoco procederia la imposicion
de costas a las partes demandadas, ya que los planes y proyectos urbanisticos
son susceptibles de nulidad parcial y ademas porque se impugné el proyecto
por cinco motivos, habiéndose desestimado de forma expresa dos de ellos, la
estimacién del recurso contencioso administrativo seria parcial y no total, no
procediendo la imposicién de costas.

A dicho recurso de apelacién se opone la parte recurrente, ahora apelada,
quien rebate los argumentos del recurso de apelacion formulado por la Junta
de Compensacién, sosteniendo la conformidad a derecho de la sentencia.

SEGUNDO.- Y planteados en dichos términos el presente recurso de
apelacién y comenzando por el primer motivo de impugnacion de la sentencia
apelada y referido a la concurrencia de la causa de inadmisibilidad esgrimida
en la instancia, dado cue se reitera la falta de legitimacion de la recurrente, la
cual se afirma en la sentencia apelada, no solo por la existencia de un interés
directo por su condicién de ser la entidad que habia realizado las obras de
urbanizacion del sector, teniendo a su vez anotados preventivamente
embargos sobre las parcelas, sino porque ademas interesaba la anulacion de
un proyecto de actuacién que se encuentra dentro del control de la legalidad
urbanistica, lo que viene a apelar a la accién publica en esta materia, pero
ademas siendo determinante y se recoge en la sentencia, sobre lo que nada
dice la apelante, de que expresamente el Ayuntamiento habifa reconocido dicho
interés, como resultaba de lo obrante a los folios 210 ¢ al folio 241, por lo que

es evidente que no puede negarse dicha legitimacion en el presente recurso
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) jurisdiccional, a lo que cabria afiadir lo indicado por esta Sala en el recurso
' 7/2003 con la sentencia de 22 de octubre de 2004, n°414/2004, en cuyo
Fundamento de Derecho Cuarto se razonaba lo siguiente:
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CUARTO.-Se alega la inadmisibilidad del recurso, por concurrir la causa contemplada en
el apartado b) del articulo 69 de la ley jurisdiccional, en relacién con el art. 7 del Cédigo Civil y
11.2 de la Ley Orgénica del Poder Judicial; es preciso indicar que la buena o mala fe o el abuso
del derecho o ejercicio antisocial del mismo podra considerarse a efectos de estimacion o
deseslimacion de las pretensiones ejercitadas o a efectos de imposicién de costas, pero no es
causa de inadmisibilidad del recurso. El art. 69.b) dispone que se declarara la inadmisibilidad
cuando el recurso se hubiera interpuesto por persona incapaz, no debidamente representada o
no legitimada. Solamente con leer el objeto social que figura en el poder aportado es suficiente
como para considerar legitimada a la mercantil actora, pues entre sus objetos sociales se
encuentra la promocién y construccion inmobiliaria; pero, por otra parte, ya esla Sala ha venido
estableciendo reiteradamente la legilimacion de cualquier persona en materia de urbanismo por
ostentar un derecho que merece ser objeto de proteccién. Solamente con lo dicho, es suficiente
para deseslimar esta pretension de inadmisién, pues el art. 19.1 de la ley 29/1998, de 13 de
julio, dispone que estan legitimados ante el orden jurisdiccional contencioso administrativo las
personas fisicas o juridicas que ostenten un derecho o interés legitimo.

La interpretacion que se debe dar a este texto es aquel que permita una mayor facilidad
de obtener la tutela judicial efectiva, en aplicacién del principio "pro actione". Esta amplitud de
interpretacion también la sigue nuestro Tribunal Supremo, siendo paradigmética la sentencia
del Tribunal Supremo de fecha 19 de mayo de 2000 que recoge, en su fundamento quinto, la
doclrina sobre la legitlimacion activa: "Esta Sala ha tenido ocasién de establecer reiterada
doctrina sobre la interpretacion que habia de darse al mencionado art. 28.a) LJ, en relacion con
los arts. 7.3 y 11.3 LOPJ, que ha de eslar orientada en todo caso por los postulados que
derivan del derecho a la tutela judicial efectiva de derechos e intereses legitimos, en lo que se
refiere a su contenido normal consistente en la obtencién de un pronunciamiento judicial,
fundado en derecho, sobre el fondo del proceso, lo que ha supuesto un entendimiento
expansivo del concepto de legitimacion que puede resumirse en los siguientes términos: a) El
mas restringido conceplto de “interés directo” del art. 28. a) LJ debe ser sustiluido por el mas
amplio de "interés legitimo"; aunque sigue siendo una exigencia indeclinable la existencia de un
"interés" como base de la legilimacién. Como deciamos en nuestra sentencia de 15 de
diciembre de 1.993, aludiendo a la doctrina del Tribunal Constitucional sobre la ampliacién del
interes tutelable, en cuanto presupuesto de la legitimacion, el mismo Tribunal Conslitucional ha
precisado que la expresion "interés legitimo”, utilizada en el art. 24.1 de la Norma Fundamental,
aun cuando sea un concepto diferente y mas amplio que el de “interés directo”, ha de
entenderse referida a un interés en sentido propio, cualificado o especifico (cfr. sentencia del
Tribunal Constitucional 257/1.989, de 22 de diciembre), lo que en el &mbito de esta Sala del
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Tribunal Supremo ha llevado a insistir que la relacién univoca entre el sujeto y el objeto de la

pretensién (acto impugnado), con la que se define la legilimacion activa, comporta el gue su

A\!TNISTRACION i " ’ i e " 1
DE JUSTICIA anulacién produzca de modo inmediato un efecto posilivo (beneficio) o evitacion de un efecto

negativo (perjuicio) actual o fuluro, pero cierto (sentencia de este Tribunal Supremo de 1 de
octubre de 1.990), y presupone, por tanto, que la resolucién administraliva pueda repercutir,
directa o indirectamente, pero de modo efectivo y acredilado, es decir, no meramente
hipotético, potencial y futuro, en la correspondiente esfera juridica de quien alega su
legitimacién, y, en todo caso, ha de ser cierto y concreto, sin que baste, por tanto, su mera
invocacién abstracta y general o la mera posibilidad de su acaecimiento. (SSTS de 4 de febrero
de 1.991, de 17 de marzo y 30 de junio de 1.995 y 12 de febrero de 1.996, 9 de junio de 1997 y
8 de Febrero de 1999, entre otras muchas, SSTC 60/1982, 62/1983, 257/1988, 97/1991,
195/1992, 143/1994 y ATC 327/1997). La vigente Ley Jurisdiccional -art. 19.1.a)-, siguiendo las
mencionadas pautas jurisprudenciales y ya sin distinguir entre impugnacion de actos -
acluacién- y disposiciones, reconoce legilimacion a “las personas fisicas o juridicas que
ostenten un derecho o interés legitimo" y, al propio tiempo, a "las corporaciones, asociaciones,
sindicatos y grupos o entidades a que se refiere el art. 18 -grupos de afectados, uniones sin
personalidad o patrimonios independientes o auténomos al margen de su integracién en las
estructuras formales de las personas juridicas- gue resullen afectados o estén legalmente
habilitados para la defensa de los derechos e intereses legitimos colectivos”. b) Pese a esla
amplitud, el concepto de interés legilimo no puede ser asimilado al de interés en la legalidad,
que harla equiparable la legitimacién en el orden jurisdiccional contencioso-administrativo a la
legitimacién popular, que solo en los casos “expresamente” contemplados en la Ley es
admisible, conforme actualmente determina el art. 19.ﬁ.h) de la vigente Ley Jurisdiccional. Al
respecto, esla Sala, en auto de 21 de Noviembre de 1997, declar6 la imposibilidad de
reconocer ese interés legitimador cuando resullaba (nicamente de una autoatribucion
estatutaria, por cuanto aceptar tal posibilidad equivaldria a admitir como legilimada a cualquier
asociacion que se constituyera con el objeto de impugnar disposiciones de caracter general 0
delermmadas clases de aclos administrativo. Es necesario traer aqul a colacion el requisito de
que la ventaja o perjuicio en que se materialice el interés legitimador sea "concreto", es decir,
que cualquiera que sea su naluraleza _material o moral-, afecte o haya de afectar de forma
necesaria a la esfera juridica del sujeto de quien se predique su condicién de legitimado. Con
palabras del Tribunal Constilucional -Auto nam. 327/1997, de 1° de Octubre, F.J. 1°- es preciso
que la anulacion pretendida “produzca automaticamente un efecto positivo (beneficio) o
negativo (perjuicio), actual o fuluro pero cierto" en el recurrente. ¢) Es clerto que debe
mantenerse un crilerio interpretativo de los requisitos de admisibilidad del recurso contencioso-
administrativo acorde al principio "pro actione", de manera no formalista y de forma favorable a
la produccion del efecto perseguido por el derecho fundamental a la tutela judicial efectiva de
derechos e intereses legitimos sin indefension a que responde el art. 24.1 de la Constitucion,
pero ha de afadirse que una cosa es que una Asociacién, conslituida para al defensa de
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cualesquiera intereses o para el logro de cualesquiera finalidades no delictivas, sin mas limites
que los especificados en el art. 22 de la Conslitucion, resulte legitimada plenamente para

DE JUSTICIA impugnar actos administrativos cuando esos intereses resulten afeclados o, a juicio del propio
ente, deban ser defendidos, tal y como se infiere, con toda claridad, del art. 19.1 .aps. a) y b) de
la Ley de esta Jurisdiccién actualmente en vigor, y otra bien diferente que tal legitimacion se
reconozca indiferenciadamente sobre la base de perseguir fines genéricos de caracter
reivindicativos o informativos respecto de la actuacién de las Administraciones publicas o la
prestacion de los servicios publicos, d) Otro de los ejes sobre los que se ha producido la
expansion del concepto de la legitimacién activa ha sido la acentuacién de la presion de
intereses colectivos o de grupo, como refleja la regulacién que hoy hace la Ley de Ia
Jurisdiccién 29/1998, de 13 de julio, acogiendo la evolucién iniciada por la jurisprudencia del
Tribunal Supremo y continuada por el Tribunal Constitucional. Pero también en este aspeclo la
ampliacién experimentada tiene sus limites. Y asf resulta en cuanto a los intereses colectivos
que su diferencia con los intereses difusos -reconocidos por el art. 7 de la LOPJ, como aptos
también para generar un titulo legitimador- se encuentra en que se residencian en los entes,
asociaciones o corporaciones representalivas que son depositarias de especificos y
determinados intereses colectivos. A diferencia de éstos, los intereses difusos no tienen
depositarios concretos. Son intereses generales que en principio afeclan a todos los
ciudadanos y que, por su interés prevalente, han obtenido reconocimiento publico, plasmado
en algin instrumento juridico del mas variado signo, incluso en normas constitucionales, y que
no debe confundirse con la legitimaci6n que nace excepcionalmente de la accién popular, que
corresponde a cualquier ciudadano y que debe ser reconocida expresamente por la Ley",

Por lo que procede desestimar el primer motivo de impugnacién de la
sentencia de instancia, dado que se comparten los razonamientos de la misma
para rechazar la concurrencia de la causa de inadmisibilidad consistente en la

falta de legitimacion activa.

TERCERO.- Respecto al segundo motivo de impugnacion relativo a la no
hecesidad de integracién de todos los propietarios de las parcelas del sector,
en la Junta de Compensacién, la cual muestra su disconformidad con los
argumentos de la sentencia de instancia, dado que por un lado se afirma que
ha de tenerse en cuenta las especiales circunstancias que concurren en este
caso, que proceden de que se parte de una actuacién donde el terreno ya esta
urbanizado, que no existen las parcelas originales procedentes de Ia primera
reparcelacion llevada a cabo en el 2005 y que lo que se ha hecho en el aiio
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2016 es atribuir a los propietarios las mismas fincas que les habla

correspondido, como fincas de reemplazo en la primera reparcelacion, asi

ADMINISTRACION
DI JUSTICIA

como que sus derechos de propiedad se encontraban salvaguardados,
invocandose por ello que ya no se podia expropiar cuando se tramité este
segundo proyecto, que se ha de significar que el hecho de que estemos ante
un supuesto especifico dimanante de una previa actuacién que quedd sin
efecto como consecuencia de la anulacion de los instrumentos de
planeamiento urbanistico que les sirvieron de cobertura, no significa que resulte
imposible la expropiacién de fincas, sea cual sea el estado de las mismas, ya
que si pertenecen a propietarios que no se han adherido a la Junta de
Compensacion, debe procederse a su expropiacion, ya que si bien en principio
la misma tiene por finalidad que la Junta pueda disponer con caracter fiduciario
de las fincas para su urbanizacién, también implica la incorporacion a un
sistema de gestion integrada de todos los propietarios que voluntariamente se
integran en la misma y que asumen unos deberes a consecuencia de los
efectos que produce la aprobacion del Proyecto de Compensacion, todo ello de
conformidad con lo establecido en el articulo 252 del Reglamento de la Ley de
Urbanismo, por lo que si los propietarios de las fincas de origen del proyecto de
actuacién, no se habian adherido a la Junta, lo procedente era iniciar el
expediente de expropiacion, fuera cual fuese el estado de dichas fincas, lo que
podria tener, en su caso, transcendencia a los efectos de su valoracion, pero
no adjudicarles las mismas parcelas, como si se tratase de una especie de
adhesién tacita, ante su falta de manifestacion expresa al respecto, ni se puede
tampoco compartir la afirmacién de la apelante de que los Proyectos de
Actuacién se puedan aprobar, se haya o no expropiado a los titulares de
parcelas no adheridos, ya que sobre esta cuestion se ha pronunciado esta
Sala, negando dicha posibilidad al indicar expresamente en la sentencia 19 de
abril de 2013, dictada en el recurso de apelacién 33/2013, que ademas se

referia a otra previa de la misma Sala, en la gue se concluia que:

“Hemos de sefialar que esta Sala ya se ha pronunciado sobre la necesidad o no de la
expropiacion de los lerrenos con caracter previo a la aprobacién simultanea de los Proyectos
de Acluacién, urbanizacion y reparcelacion, refiriéndose a las acluaciones integradas entre las
que evidentemente se encuentra la acluacion de cooperacion, habiendo concluido la Sala en la
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sentencia de TSJ Caslilla-Le6n (sede Burgos) Sala de lo Contencioso-Administrativo, sec. 17, §
25-5-2007, n® 267/2007, rec. 87/2007. Pte: Gonzalez Garcia, Begoiia
DE JUSTICIA QUINTO.- Es cierto que en el presente caso no estamos propiamente ante un expediente

expropiatorio, precisamente de su ausencia se trala, sino de un proceso urbanistico y lo
determinante es apreciar si ante la acluacién urbanistica que nos ocupa, es necesaria dicha
expropiacion previa de los terrenos de los propietarios no adheridos a la Junta o no lo es, como
mantiene la parte apelante, y hemos de concluir considerando (ue esta Sala aprecia que pese
a que la normaliva urbanistica autorice la tramitacion simultanea del Proyecto de Actuacion,
con el Proyecto de Urbanizacion y el de Reparcelacion, ello no modifica el dato esencial de que
para que dichos proyectos puedan afectar a terrenos de propietarios no adheridos sea
necesario su expropiacion, y si bien es cierto que conocemos la opinién doctrinal expuesta por
D. Angel Ballesteros Fernandez, en el libro Derecho Urbanistico de Castilla y Ledn pagina 1070
en el sentido de que la expropiacién no es obligatoria pudiendo existir propietarios no
adheridos, este mismo aultor, sin embargo, ya antes habia indicado al comentar el articulo 81.1
d) y ), en el libro del mismo titulo edicién 2000 pagina 627 , que dicha regulacién no alteraba
el régimen establecido en los articulos 168 del Reglamento de Gestién Urbanistica y articulo 21
del RD 1093/1997 EDL1997/24105 , dicho articulo 81.1 en su apartado e) precisa que:

A parlir de la publicacién, los propietarios que no deseen formar parte de la Junta podrén,
sin perjuicio de la libre transmisién de sus terrenos, solicitar la expropiacion de sus bienes y
derechos afectados en heneficio de la Junta, quedando inmediatamente excluidos de la misma.
Asimismo, la Junta podra instar la expropiacién de los bienes y derechos de los propietarios
que incumplan la obligacién establecida en el apartado anlerior. En ambos casos, el
Ayuntamiento debera iniciar el procedimiento de expropiacion antes de seis meses desde la
solicitud.

Dicho autor admitia que se seguia asi el mismo régimen establecido en la normativa
precedente en el articulo 168 del Reglamento de Gestién Urbanistica , incluso dicho precepto
era uno de los que resultaban aplicables en Castilla y Ledn en virtud del articulo 3 del Decreto
22371999, de 5 de agosto EDL1999/69179 , por el que se aprueba la tabla de preceptos de los
Reglamentos Urbanisticos que resultan aplicables en relacién con la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Y sin que la aprobacién del Decreto 2212004, de 29 de enero EDL2004/973 » por el que
se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, haya supuesto una modificacién
esencial al respecto, ni tampoco podia hacerlo, en su exposicion de motivos se limita a indicar

que:
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i » "La gestién de las actuaciones integradas varia seg(n el sistema de acluacién elegido. Y

= : l i!} /
ADMINISTRACION = ; ! ; F e :
DE JUSTICIA ' condicién de urbanizador: en el sistema de concierto, el propietario tnico o el conjunto de los

a su vez, los sistemas de actuacién se distinguen segin quién esta habilitado para asumir la

propietarios de la unidad; en el sistema de compensacion, los propietarios mayoritarios; en
cooperacion , el Ayuntamiento (los propietarios aportan los terrenos, financian la actuacion y
pueden ejecularla por delegacion municipal); en el sistema de concurrencia, una persona fisica
o Juridica seleccionada mediante concurso por el Ayuntamiento, que sera retribuida por los
propietarios en efectivo o en terrenos urbanizados; y en la expropiacion, una Administracion
plblica. Esta distinta condicion del urbanizador es la que juslifica las diferencias entre sistemas
en cuanto a formulacién de propuestas, contenido y aprobacion del Proyecto de Actuacion y
ejecucion de la actuacioén, solo significativas en el sistema de concurrencia. Pero mas alla de
las diferencias, se insiste en la unidad del procedimiento de gestién integrada: en todo caso, la
aprobacién del planeamiento que establezca la ordenacion detallada de la unidad de actuacion
habilita la presentacion de iniciativas para la eleccién del sistema y del urbanizador, en forma
de Proyecto de Actuacién. La aprobacién del Proyecto produce como efecto la eleccion del
sistema y otorga la condicién de urbanizador a quién se proponga en el mismo. Otra cosa son
los importantes «efectos particulares de la reparcelacion», que sélo se producen si el Proyeclo
de Actuacién contiene las determinaciones completas sobre reparcelacion, y (ue en caso
contrario se derivan de la ulterior aprobacién del Proyecto de Reparcelacion: transmision al
Municipio de los terrenos de cesion, subrogacién de las fincas de origen por las parcelas
resultantes y afeccion de las parcelas adjudicadas al pago de los gastos de urbanizacion."

En ninglin caso cabe considerar que esta tramitacion simultanea, con aprabacion del
Proyecto de Reparcelacién conjuntamente con el Proyeclo de Actuacion y de Urbanizacion,
determine la innecesariedad de la expropiacién de los propietarios no adheridos, cuando
expresamente, el articulo 194 cuando se regula a la Entidad Urbanistica colaboradora, indica

claramente respecto a la Afeccion de las fincas, que:

1.- A partir de la constitucion de una entidad urbanistica colaboradora, la incorporacion de
los propietarios a la misma determina la afeccién de sus fincas, con carécter real, a los fines y

obligaciones de la entidad.

Lo cual no puede sino significar que solo la incorporacion de los propietarios determina la
afeccién real de las fincas y sino hay dicha incorporacién, la Entidad debe solicitar la
expropiacion aunque exista una pasividad por parte de propislarios no adheridos, de otra forma
no se entiende, que contradictoriamente con el planteamiento de la propia parte apelante, de
que no sea precisa la expropiacién, se acuda a la normativa expropiatoria para justificar los
efectos de la reparcelacion, esta reparcelacion solo puede producir los efectos que le son
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ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

propios, ya estemos ante una tramitacién sucesiva o simultanea, cuando todos los propietarios
se hayan adherido o se haya procedido a su expropiacion.

Con dichos precedentes nos sigue resultando plenamente aplicable los pronunciamientos
de la sentencia del TS de 3-2-2000, rec. 4834/1994 , de la que ha sido Ponente D. Ricardo
Enriquez Sancho, que precisa en su Fundamento de Derecho Sexto que:

"Finalmente se alega que el proyecto de compensacién se elaboré incluyendo fincas,
como la suya, pese a que no se habia integrado en la Junta y de las que, en consecuencia, la
Junta no podia disponer puesto que no habia acudido al procedimiento de expropiacion.
Conforme al art. 127.1 TRLS y 163 RG la Junta de Compensacion se consliluye con los
propietarios ¢ue decidan integrarse en ella, estando sujetas las propiedades de los que no lo
hagan a expropiacion forzosa a favor de la Junta de Compensacidn, que tendra la condicion
juridica de beneficiaria. En el presente caso la Junta ha elaborado el proyecto de
compensacion incluyendo la finca del recurrente, pese a que no se habla incorporado a ella, v,
en lugar de acudir a su expropiacién, le ha adjudicado otra (o una cuota de participacién en
otra), en suslitucién de aquélla, pero esta evidente irregularidad pierde toda relevancia desde el
momento en que el recurrente con posterioridad a tales actos decidié incorporarse a la Junta.”

Y la sentencia del Tribunal Supremo de 14-4-2003, dictada en el recurso 4418/2000 , de
la que ha sido Ponente D. Manuel Vicente Garzén Herrero, al indicar que:

"Sin embargo, y como su contenido se encuentra establecido también en el Reglamento
de Gestion Urbanistica, articulo 168 , ha de darse respuesta al problema planteado acerca de
si es posible aprobar un Proyecto de Compensacién sin expropiar las fincas de los titulares de
terrenos comprendidos en su ambito y no integrados en la Junta.

La cuestion propuesta ha de tener una respuesta negativa. Efectivamente, y conviniendo
con el recurrente en el caracter nuclear que se atribuye a la Junta de Compensacién en la
ejecucién del planeamiento por el sistema de Compensacion es patente que la integracion de
los terrenos comprendidos en el ambito del Proyecto de Compensacién ha de hacerse en
mérito de un titulo juridico. Este puede ser la cesién voluntaria de los propietarios o la
expropiacion. Lo que resulta evidente es que no se pueden integrar en el Proyecto de
Compensacion terrenos que no han sido previamente expropiados, o, alternativamente,

cedidos.

El recurrente afirma que un expediente expropiatorio puede demorar las cosas.
Evidentemente ello es asi, pero hasta que en el expediente expropiatorio no se legitime la
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ocupacién de los bienes estos no pueden integrarse, insistimos, en el Proyecto de

Compensacion."

DEJUSTICIA

El hecho de que nuestra peculiar normativa urbanistica legilime la elaboracion simultanea
de los Proyectos de Actuacién, Urhanistico y de Reparcelacion, no modifica las anteriores
conclusiones relativas a que para que se produzca la afeccién real de las fincas y los efectos
propios de la reparcelacién se haga necesario e Imprescindible o la incorporacién voluntaria a
la Junta de todos los propietarios o la expropiacion de los que no se hubieran adherido y
hubieran adoptado una actitud silente, por lo que ante dicho planteamiento, no procede otra
cosa que la desestimacion integra del presente recurso y confirmacion de la resolucion

impugnada.”

Por lo que lo mismo procede concluir en este caso, siendo por ello
conforme a derecho la conclusion de la sentencia de instancia, dado que es por
otro lado irrelevante que se hubiera producido la adhesion de tres de los
coherederos, por cierto solo consta en autos el documento 10, no el 11
acompafiado a la contestacion a la demanda de la Junta de Compensacion y
en todo caso no constan adheridos todos los coherederos, sin que se pueda
invocarse el articulo 42.1 f) de los Estatutos, dado que el mismo se refiere a los
supuestos en que en caso de copropiedad se designa a una persona que
representa a los cotitulares, pero no a que la adhesion de uno o varios de los
cotitulares o coherederos implique o arrastre la de todos, sin que tampoco se
pueda comparlir la afirmacién de que el proyecto establece los derechos de los
propietarios no adheridos, dado que no se trata de que se establezca o
reconozcan derechos, sino que ante la no adhesion, lo que procede es la
expropiacion de sus derechos, sea cual sea el estado de las fincas o el hecho
de que se hayan costeado actuaciones de urbanizacion, lo que repetimos
tendra su transcendencia a la hora de valorar el suelo en el procedimiento
expropiatorio, en el caso de que dichos propietarios no hubieran costeado
dichas actuaciones, pero ¢que no implica que no deba cumplirse los tramites
previstos para esta actuacion urbanistica, lo que tampoco se pueden eludir
porgue venga motivada por la previa anulacion de lo actuado con anterioridad,
por lo que procede rechazar dicho motivo de impugnacion igualmente.
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ﬁ} CUARTO.- Y respecto del tltimo motivo impugnatorio de la sentencia de

2 IS

(= t‘ . . ' N . . .y ,

Jroettpon e Instancia y relativo a la inexistencia de la documentacién de la garantia de la
DEJUSTICIA

urbanizacion, ya que dicha sentencia considera que no basta la mera mencién
a la garantia, siendo necesaria, conforme establece el articulo 241 f) del
Reglamento de la Ley de Urbanismo, la documentacién acreditativa de la
misma y no la mera mencién, frente a ello se alega por la apelante que si existe
constiluida dicha garantfa por lo establecido en el apartado 6 de la adenda del
Proyectlo y si bien es cierto que en la pagina 6 de la referida adenda se recoge
expresamente que se propone como tal garantia que se retenga por el
Ayuntamiento el crédito que la Junta de Compensaciéon ostenta contra el
mismo, como consecuencia de las cuotas que el Ayuntamiento adeuda como
miembro de dicha Junta, solo se trata de una proposicién, sin que exista
constancia documental de su aceptacion, a su vez el Ayuntamiento en su
contestacion a la demanda afirmaba que dicho crédito existia como resultaba
de la certificacion al folio 107 del expediente administrativo y la apelante
sostiene que la aceptacion se deriva de la propia aprobacién del Proyecto, pero
si bien como parece resultar de dicha certificacion, es la existencia de una
deuda, lo que no consta en modo alguno es que el Ayuntamiento haya
procedido a retener en garantia el crédito que la Junta de Compensacién
ostenta contra él, sin que ni siquiera conste a la fecha de la aprobacién del
Proyecto, la cuantia exacta del crédito, en la adenda se habla de que asciende
a 2.500.000 y en la certificacién al folio 7 dicha cuantia es mucho mayor, por lo
que al menos se deberia de haber documentado la afectacién en la cuantia
exacta a la que dehe ascender el importe de la garantia, en atenciéon a las
obras de urbanizacién pendientes y ello con cargo al crédito que se ostenta
frente al Ayuntamiento, sin que se pueda apelar a la mera aceptacion al
parecer tacita derivada de la aprobacién del Proyecto y que la cesién de
creditos no exija ninguna formalidad, dado que aqui no se trata de la formalidad
de la cesion de créditos, sino la documentacion de la concreta garantia
constituida, por lo que procede también en este extremo confirmar la sentencia
apelada y con ello desestimar integramente el recurso de apelacion.
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ULTIMO.- También cuestiona la recurrente la imposicion de costas

R TN[ETxeTon realizada en la instancia, tratando de justificar la no procedencia de aquélla en
DE JUSTICIA . i .
la no estimacion total del recurso, pero la pretension formulada en la demanda

se ha estimado totalmente y ello con independencia que ello se haya realizado
en hase solo a alguno y no todos los motivos impugnatorios, dado que no cabe
confundir pretensién con argumentos impugnatorios y en modo alguno se ha
estimado parcialmente el recurso o se ha declarado la nulidad parcial del
Proyecto aprobado, por ello la imposicién de costas solo podia venir referida a
la existencia o no de serias dudas de hecho o de derecho, lo que no se ha
apreciado por el Juzgador de Instancia, ni existen razones para que la Sala
revociue dicho pronunciamiento de la sentencia, por otro lado la desestimacion
del recurso de apelacién determina en aplicacion el art. 139.2 de la LRJCA que
proceda la imposicion de las costas procesales de la presente instancia a la

parte apelante, por imperativo legal.

Vistos los preceptos legales citados y los demas de general y pertinente
aplicacion la SALA ACUERDA

FALLO

Que se desestima el recurso de apelacion registrado con el numero
10/2018 interpuesto por el Procurador Don Jests Prieto Casado en nhombre y
representacion de la Junta de Compensacion Golf Saldafia de Burgos contra la
sentencia de fecha 16 de octubre de 2018 dictada por el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo nimero 2 de Burgos en el recurso contencioso-
administrativo 22/2016 por la que se estima el recurso contencioso-
administrativo interpuesto por la UTE SALDANA contra la resolucion
mencionada y, conforme con lo pretendido y lo expresado en el fundamento de
derecho tercero, deho anular y anulo el acuerdo del ayuntamiento de Saldafia
de Burgos de fecha 15 de marzo de 2015 por la que se acuerda la aprobacion
definitiva del proyecto de actuacion del sector “Golf Saldafia de Burgos”.
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Y en virtud de dicha desestimacion, se confirma la sentencia apelada y

todo ello con expresa imposicion de las costas procesales del presente recurso

DE JUSTICIA

a la parte apelante por imperativo legal.

Notifiquese esta resolucion a las partes.

La presente sentencia, de conformidad con la reforma introducida por la
Ley Organica 7/2015, de 21 de julio, es susceptible de recurso de casacion
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo y/o ante la
Seccion de Casacion de la Sala de lo Contencioso-Administrativo con sede en
el Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, de conformidad con lo
previsto en el art. 86.1 y 3 de la LICA y siempre y cuando el recurso, como
sefiala el art. 88.2 y 3 de dicha Ley, presente interés casacional objetivo para la
formacion de Jurisprudencia; mencionado recurso de casacion se preparara
ante esta Sala en el plazo de los treinta dias siguientes a la notificacién de esta
sentencia y en la forma seiialada en el art. 89.2 de la LJCA.

Devuélvanse los autos al Juzgado de procedencia, con cerlificacion de
esta resolucién para ejecucion y cumplimiento,

Asi por este nuestra sentencia lo pronunciamos, mandamos y firmamos,
los limos. Sres. Magistrados componentes de la Sala al inicio indicados, de
todo lo cual, yo el LAJ, Doy fe
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PROMOTOR

GOLF SALDANA de BURGOS S.L.

PROYECTO BASICO MODIFICADO PARA SOLICITUD
de AUTORIZACION PROVISIONAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
para CAMPO de GOLF e INSTALACIONES PROVISIONALES y AUXILIARES

y LICENCIA URBANISTICA en PARCELA EQ-4 SECTOR GOLF SALDANA de BURGOS

PLAN PARCIAL GOLF SALDANA de BURGOSC, SALDARNA de BURGOS, 09620 BURGOS

4.- PLANOS
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